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RESUMEN

Emisor

Banco DAVIVIENDA Cra 7 N 31-10 Piso 25

Actividad principal

La captacion de recursos del publico y su
posterior colocacion a través de diferentes lineas
de crédito

Minima

Interventor KPMG

Clase de Titulos Bonos Hipotecarios Estructurados
Ley de Circulacion Ala Orden

Monto del Empréstito 1.050.000.000,00 UVR

Valor Nominal de Cada Bono e Inversion | 10.000 UVR

Precio de suscripcién

Valor nominal en pesos colombianos

Fecha de la emision

Se informard mediante el aviso de oferta

Monto Minimo de Fraccionamiento

1 UVR

Cantidad de Bonos de la Emision

105.000 Titulos

Administrador de la Emision

DECEVAL S.A.

Administrador de la cartera

Banco Davivienda S.A.

Representante Legal de Tenedores de
Bonos

Helm Trust S.A. Cra7 N 27-18

Condiciones de Expedicion

Emision totalmente Desmaterializada en
DECEVAL S.A. Los tenedores renuncian a la
materializacion  posterior de los  bonos
hipotecarios

Series y Vencimiento

Serie Unica 7 afios

Rendimiento maximo efectivo

UVR + SPREAD

Modalidad de pago de los intereses

Trimestre Vencido

Base de Liquidacion

360 Dias

Destinacion de Fondos

Los recursos obtenidos a través de la presente
emision se destinaran a ampliar las fuentes de
recursos disponibles para el desarrollo de las
operaciones activas de crédito de vivienda.

Garantias

Cartera Hipotecaria de Vivienda Calificada en A

Medios para la Colocacion

Directamente por el Banco y/o a través de
DAVIVALORES S.A.

Bolsa de Valores en la que esta inscrita
la emision

Bolsa de Valores de Colombia

Calificacion de la emision

AAA segun consta en el capitulo XIll y el anexo 9
del prospecto

“La informacidn financiera contenida en este prospecto se encuentra actualizada al
31 de Mayo de 2004. A partir de esa fecha, toda informacion relevante se encuentra
a disposicion de los interesados en el Registro Nacional de Valores e Intermediarios
y/o en la Bolsa de Valores de Colombia S.A.




La suscripcién de los Bonos Hipotecarios Estructurados -DAVIVIENDA 2004 implica
la adhesion a los contratos de: 1) Administracion de cartera, 2) Administracion de la
emision, 3) Interventoria, 4) Representante de tenedores de Bonos.

La autorizacién automética para la inscripciéon en el Registro nacional de Valores e
Intermediarios de los Bonos Hipotecarios Estructurados- DAVIVIENDA 2004 y la
realizacion de su oferta publica, no implica certificacion sobre la solvencia del
emisor o sobre la bondad del valor o de la garantia especifica de la emision.

La inscripcion en la Bolsa de Valores de Colombia S.A. no garantiza la bondad del
titulo, ni la solvencia del emisor”.
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GLOSARIO

Activos subyacentes: Son los CREDITOS hipotecarios, sus pagarés, las
garantias hipotecarias que los respaldan, propiedad de DAVIVIENDA, pero que en
los términos de la ley 546 de 1999 respaldan los BHED, asi como los seguros, el
flujo recaudado, el flujo esperado y en fin todo flujo, seguro, derecho o cuenta que
ampare o esté relacionado con los CREDITOS hipotecarios.

Accionistas principales: Son los accionistas de la entidad emisora relacionados
en el presente prospecto.

Administrador de la cartera: Es el banco DAVIVIENDA o quien lo sustituya en
los términos establecidos en el contrato de administracion de cartera, en el
reglamento de emision y el prospecto de colocacién, quien estara en cargado de
custodiar fisicamente los pagarés, las hipotecas, y los demas documentos
correspondientes a los CREDITOS hipotecarios y de realizar las labores de
administracién, cobranza, y recaudo de los flujos provenientes de los mismos, de
conformidad con los términos del contrato de administracion de cartera.

Administrador de la Emisién: Es DECEVAL S.A, quien Administrara la Emision
de los Bonos Hipotecarios Estructurados Davivienda.

Agente colocador: Es la entidad que se relaciona a continuacién y ante la cual
podra efectuarse la suscripcion de los bonos hipotecarios estructurados, conforme
al contrato celebrado por DAVIVIENDA con ella. El mecanismo de colocacion sera
el de underwriting al mejor esfuerzo: DAVIVALORES S.A. DIRECCION: Cra 7 N
31-42 Piso 6 TELEFONO: 6069355

Amortizacién anticipada o amortizacién extraordinaria: Se entiende por tal, la
realizacion de pagos anticipados en relacién con la tabla de amortizaciones de los
bonos hipotecarios estructurados como producto de: a) El pago anticipado del total
0 una parte de los CREDITOS hipotecarios que obren como garantia especifica de
una misma emision, identificada con su serie y afio, siempre que el valor pagado
corresponda una cifra de capital que segun la programacion inicial del respectivo
crédito, hubiere tenido que pagarse en fecha posterior al trimestre en que se
reciba, b) Se produzca el pago del seguro que ampara un inmueble que sirva de
garantia a los CREDITOS hipotecarios, que obren como garantia especifica de la
presente emisidn, o se haga efectivo el seguro que ampare la vida de los deudores
0, C) se produzca un pago como consecuencia de la ejecucion de la garantia
judicial de los CREDITOS hipotecarios que obren como garantia especifica de la
presente emision. En caso de que haya una decision en evento de liquidacion
consistente en la cesion del contrato de administracion de cartera, la amortizacion
anticipada se efectuara de los excesos de flujo de caja que provengan de los
prepagos de los CREDITOS hipotecarios o con los excesos, una vez atendida la
prelacion de pagos.



Asamblea general de tenedores de bonos hipotecarios estructurados: Es la
asamblea en la cual tienen derecho de participar los tenedores de los bonos
hipotecarios estructurados, por si o por intermedio de su representante y votar en
ella. La convocatoria para la asamblea sera mediante aviso publicado en periédico
con cinco dias héabiles de antelacion a la reunion. Para efectos de su
funcionamiento se dara aplicacion a lo previsto en el contrato de representacion de
tenedores de bonos hipotecarios estructurados y en lo no previsto, se dara
aplicacion a lo dispuesto en la resolucion 400 de 1995, de la Superintendencia de
valores y a las demas normas que la modifiquen o sustituyan.

Bono Hipotecarios Estructurados o Bonos Hipotecarios Estructurados-
DAVIVIENDA 2004 o BHED: Es un titulo valor de contenido crediticio que se
encuentra respaldado por los activos subyacentes y cuyas condiciones se
establecen en el reglamento de emision y en el prospecto de colocacion.

BRP: Son los bienes inmuebles o muebles que el administrador de la cartera
reciba de los deudores como pago de los CREDITOS hipotecarios, o como
resultado de la adjudicacion de los mismos en desarrollo de los procesos
ejecutivos que se adelanten para el cobro judicial de tales CREDITOS
hipotecarios.

Cartera Hipotecaria: Son los CREDITOS hipotecarios y los demas activos
subyacentes asociados o relacionados con los CREDITOS hipotecarios.

DAVIVIENDA: Es el Banco DAVIVIENDA S.A.

Calificadora de Valores: Es la sociedad que, debidamente autorizada por a la
Superintendencia de Valores, se dedica profesionalmente a evaluar el nivel de
riesgo de los documentos que se transan en el mercado de valores, asignandoles,
en consecuencia, una calificacion. En este proceso lo es Duff & Phelps de
Colombia S.A.

Contrato de administracion de cartera: es el contrato suscrito por DAVIVIENDA
mediante el cual esta compafiia ha recibido el encargo de custodiar fisicamente
los pagarés, las hipotecas, y los demas documentos correspondientes a los
CREDITOS hipotecarios, asi como de administrar los respectivos CREDITOS
hipotecarios, sus pagarés, las garantias hipotecarias, los seguros, los flujos
recaudados, y esperados, todo de acuerdo con los términos y condiciones
establecidos en el articulo 24 de la resolucibn 542 y en el contrato de
administracién de cartera.

Contrato de depésito y administracion de las emisiones: es el contrato suscrito
entre DAVIVIENDA y DECEVAL mediante el cual, se entrega en depdésito y
administracion el macrotitulo.

CREDITOS hipotecarios. Son los CREDITOS otorgados para la compra de
vivienda nueva o usada incorporados en pagarés ejecutables, negociables, y
garantizados por hipotecas de primer grado que serviran de respaldo y garantia
especifica para los bonos hipotecarios estructurados.



Deceval: Es el Depésito Centralizado de Valores de Colombia S.A. (‘DECEVAL"),
debidamente autorizado por la Superintendencia de valores, encargado en virtud
del contrato de depdsito y administracion de la emisién, suscrito con DAVIVIENDA,
de la administracién de la emision de los bonos hipotecarios estructurados.

Decisiones en Evento de Liquidacién: Significa la decision que debera ser
tomada por la Asamblea General de Tenedores de Bonos Hipotecarios
Estructurados cuando ocurra un evento de liquidacion consistente en: 1) vender la
universalidad y obtener el prepago de los bonos hipotecarios estructurados, o de
2) ceder el contrato de administracion de la cartera a un administrador de la
cartera sustituto.

Defectos en el flujo requerido: Se presenta cuando todas las sumas
Recaudadas en los pagos de los CREDITOS en un periodo determinado sean
inferiores al flujo requerido el dia habil anterior a la fecha de liquidacién.

Deudores: Son las personas que han recibido los CREDITOS Hipotecarios; que,
en consecuencia, se encuentran obligados a atender su pago, de conformidad con
las condiciones del Pagaré y de la Hipoteca por ellos otorgados.

Dia Habil: Es el dia distinto de sabados, domingos y festivos en que los
establecimientos de crédito deban estar abiertos para efectos comerciales en
Colombia.

Documentacién de Originacion: Son los documentos soporte para el
otorgamiento de CREDITOS Hipotecarios y para autorizar su desembolso, tales
como: formularios de solicitud de crédito, consultas a las centrales de informacién,
informacién financiera del solicitante, estudio de titulos del inmueble, avallo, carta
de aprobacién del crédito, escrituras publicas de hipoteca, certificado de tradicion y
libertad, pagaré, otras garantias que puedan existir y seguro.

Documentos del Proceso de Emisidn: Significan los siguientes documentos: (i)
el Contrato de Interventoria, ii) el Contrato de Representacion de Tenedores de
Bonos Hipotecarios Estructurados, (iii) el Contrato de Administracién de la Cartera
, (iv) el Prospecto de Colocacion, y (v) el Reglamento de Emision.

Emision: Es la emision de los Bonos Hipotecarios Estructurados DAVIVIENDA
que se regula a través del Reglamento de Emision y el Prospecto de Colocacioén.

Emisor: Es DAVIVIENDA en su calidad de emisor de los Bonos Hipotecarios
Estructurados.

Evento de Liquidacion: El evento de liquidacion ocurre cuando conforme a las
normas expedidas por la Superintendencia Bancaria, se decida la liquidacién por
cualquier razén, de DAVIVIENDA cuando DAVIVIENDA decida disolverse y
liquidarse por decision de sus accionistas de conformidad con la normatividad
aplicable.

Evento de Incumplimiento del Reglamento de Emision: Serdn Eventos de
Incumplimiento del Reglamento los siguientes: (i) la adopcién, por parte de la



Superintendencia de cualquiera de las medidas preventivas contenidas en el
articulo 113 del Estatuto Orgénico del Sistema Financiero, ii) La Superintendencia
Bancaria ordena una medida de recuperaciéon de DAVIVIENDA conforme lo
establecido en el Decreto 2817 de 2000 expedido por el Presidente de la
Republica de Colombia, iii) el incumplimiento del Contrato de Administracion de
Cartera el cual no sea remediado dentro del plazo establecido para tal efecto en el
Contrato de Administracion de la Cartera, (iv) el incumplimiento por parte de
DAVIVIENDA de cualquiera de las obligaciones bajo el Reglamento de Emisién en
los términos y condiciones que se establecen en el Reglamento de Emision.

Exceso de Flujo de Caja: Es el valor remanente que se presenta cuando en una
Fecha de Liquidacién, el Flujo Recaudado sea superior al Flujo Requerido.

Fecha de Emision: Corresponde al dia que se manifieste en la publicacién del
primer aviso de oferta publica de los Bonos Hipotecarios Estructurados.

Fecha de Expedicion: Corresponde al dia en el cual se expiden los Bonos
Hipotecarios Estructurados.

Fecha de Liquidacion: Es la fecha en la cual se liquidan el capital y los intereses
que deben ser pagados en la Fecha de Pago. Dicha Fecha de Liquidacién
antecedera en cinco (5) dias habiles a la Fecha de Pago

Fecha de Suscripcidon: Se entiende como el dia en que sea colocado y pagado,
por primera vez, cada Bono Hipotecario Estructurado.

Fechas de Pago: Son las fechas en las que de conformidad con la Tabla de
Amortizaciones se realizaran los pagos de capital e intereses de los Bonos
Hipotecarios Estructurados. Las Fechas de Pago caeran en el mismo dia de la
Fecha de Emisién pero del respectivo mes y afio.

Flujo Esperado: Son los flujos que se espera sean recibidos de los CREDITOS
Hipotecarios conforme a las proyecciones que para el efecto se han elaborado, y
que se describen en el Anexo 3 del presente Prospecto de Colocacion.

Flujo Recaudado: Esta constituido por la totalidad de los recaudos percibidos de
los CREDITOS Hipotecarios durante cada Periodo de Recaudo. EI Flujo
Recaudado estara constituido por la totalidad de los recursos en dinero que
perciba el Administrador o el Administrador de la Cartera Sustituto por concepto de
su gestion de recaudo y de cobranza de los CREDITOS Hipotecarios. Dichos
recursos incluyen, pero no se limitan a los dineros percibidos de los Deudores por
concepto de (i) el pago de las cuotas de los CREDITOS Hipotecarios, intereses de
mora, Prepagos de los CREDITOS Hipotecarios, primas de seguros y gastos de
cobranza judicial; ii) remates judiciales de inmuebles sobre los que pesan las
Garantias Hipotecarias; iii) embargos o remates de otros bienes de los Deudores
ejecutados; (iv) las indemnizaciones pagadas por Aseguradoras en virtud de
siniestros amparados por los Seguros; y (v) el producto de la venta de BRP. Hara
parte del Flujo Recaudado, los intereses que se devenguen de los recaudos, asi
como cualquier otra suma que se derive por cualquier concepto de los recaudos
de los CREDITOS Hipotecarios.



Flujo Requerido: Es la cantidad de dinero necesaria para realizar en cada Fecha
de Pago las erogaciones necesarias para cubrir todos los gastos de la Emision,
realizar pagos de intereses, y las amortizaciones de capital programados de los
Bonos Hipotecarios Estructurados de acuerdo con la Tabla de Amortizaciones.

Garantia Especifica: Son los Activos Subyacentes que respaldan la Emision y
gue tal y como lo establece el Articulo 10 de la Ley 546 de 1999, en caso de
ocurrir un Evento de Liquidacion, se convierten en una Universalidad, que se
reputara de propiedad de los Tenedores de los Bonos Hipotecarios, y destinada al
pago de los Bonos Hipotecarios Estructurados.

Garantia General: Significa, tal y como lo establece el Articulo 10 de la Resolucion
542, la obligacion personal, directa e incondicional de DAVIVIENDA de pagar los
intereses y capital de los Bonos Hipotecarios Estructurados asi como de cumplir
con las demas obligaciones que se establezcan en el Reglamento de Emisién y el
Prospecto de Colocacion, razén por la cual no podra eximirse de su
responsabilidad por el incumplimiento de los Deudores.

Gastos de la Emisién: Son los gastos que deberdn ser atendidos por
DAVIVIENDA, para llevar a cabo el proceso de Emisién. Tales gastos incluyen
entre otros, los pagos de las sumas adeudadas al Representante Legal de
Tenedores de Bonos, al Interventor, a Deceval, al registro Nacional de Valores o
Intermediarios, a la Bolsa de Valores de Colombia, a la Calificadora de Valores, al
Administrador de la Cartera Sustituto, y en general todos aquellos gastos que
demanden el Proceso de Emisidn conforme a lo establecido en el Reglamento de
Emisién. A la ocurrencia de un Evento de Liquidacion, y hasta que ocurra una
Decisiébn en Evento de Liquidacion, los gastos de la Emision deberan ser
atendidos por DAVIVIENDA con su patrimonio, todo conforme a lo establecido en
el Reglamento de Emision. Una vez el Administrador de la Cartera Sustituto sea
designado, los gastos de la Emision seran atendidos con los Flujos Recaudados
que hacen parte de la Universalidad. Conforme a la Prelacién de Pagos que para
el efecto se ha descrito en el Reglamento de Emision.

Hipotecas o Garantias Hipotecarias: Son los gravamenes hipotecarios en primer
grado constituidos por los Deudores para garantizar los CREDITOS Hipotecarios.

IPC: indice de precios al consumidor

Indemnizaciones Provenientes de Seguros: Se trata de las sumas de dinero
desembolsadas por las Aseguradoras respectivas a favor de DAVIVIENDA o de la
Universalidad, si esta existe, de conformidad con los, Términos y condiciones de
los Seguros, que forman parte de los Activos Subyacentes.

Inversionistas o Tenedores de los Bonos Hipotecarios Estructurados: Son las
personas naturales o juridicas que adquieran en el mercado primario o secundario
los Bonos Hipotecarios Estructurados.

Interventor: Es KPMG Ltda., quien tiene domicilio en Bogot4, Calle 90 N 21-74
TEL 6188000, o la persona que lo reemplace, quién verificara el cumplimiento de
las obligaciones de informacion del Administrador de la Cartera y/o DAVIVIENDA y
la veracidad de dicha informacién, mantendra actualizado en forma permanente el
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Registro Nacional de Valores e Intermediarios, practicard inspecciones y solicitara
los informes que sean necesarios para ejercer una vigilancia permanente sobre las
funciones desarrolladas por el Administrador de la Cartera, todo conforme a lo
establecido en el Articulo 25 de la Resolucién 542, en el Contrato de Interventoria,
en el Reglamento de Emision y el Prospecto de Colocacion.

Leasing Habitacional: Se entiende el leasing habitacional que se realice con los
inmuebles que garantizan los bonos hipotecarios, de acuerdo con las definiciones
y términos previslos en la ley 795 de 2004, y los decrelos reglamentarios 777y 779
de 2003, asi como las demas normas que regulen el tema.

En este sentido, para el cumplimiento del prescrito en el numeral 3 del articulo 9
de la Ley 546, se entiende que cuando un crédito sea cancelado mediante la
entrega del bien hipotecado en daciéon en pago, ese inmueble entrard a formar
parte de la universalidad, si esta llegare a existir, 0 a convertirse en un prepago
para la emisién en caso de que la atencion de los bonos esté en cabeza de
Davivienda

Macrotitulo: Es el titulo global que representa la Emisién que se depositara en
Deceval y que comprende un conjunto de derechos anotados en cuenta respecto
de los cuales no se emitirdn titulos fisicos individuales.

Mes: Es un mes calendario.

Originador de los CREDITOS Hipotecarios: Es DAVIVIENDA

Pagarés: Son los titulos valores expedidos por los Deudores a favor del
Originador de los CREDITOS Hipotecarios que incorporan los respectivos
CREDITOS Hipotecarios.

Periodo de Recaudo: Es el periodo comprendido entre el dia siguiente a la Fecha
de Liquidacion y la Fecha de Liquidacién del siguiente periodo a cuyo vencimiento
se efecttia un corte del Flujo Recaudado, con el objeto de realizar en la Fecha de
Pago la amortizacién y pago de capital e intereses de los Bonos Hipotecarios
Estructurados y los demas pagos a cargo de DAVIVIENDA, o de la Universalidad.

Persona: Significa cualquier persona natural, o juridica, patrimonio auténomo,
asociacion, joint venture, fundacién o corporacion sin animo de lucro, autoridad
gubernamental o cualquier otra entidad de cualquier naturaleza.

Prelacion de Pagos: Es el orden en el cual se debe atender los gastos de la
Emision asi como el pago de capital e intereses de los Bonos Hipotecarios
Estructurados, y demas costos, gastos y pagos, en cada Fecha de Pago.

Prepago Total de los Bonos Hipotecarios Estructurados: Corresponde al pago
del capital e intereses de los Bonos Hipotecarios estructurados en su totalidad
con anterioridad a la fecha de su vencimiento final, como consecuencia de la
decision de los Tenedores de Bonos Hipotecarios Estructurados ante la decision
en evento de liquidacion consistente en la venta de la universalidad si esta
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existiera o por la recompra de los Bonos por DAVIVIENDA a los tenedores, caso
en el que el banco podria realizar el prepago total.

Prepago de los CREDITOS Hipotecarios: Son los abonos extraordinarios a
capital hechos por los Deudores con anterioridad a la fecha estipulada para el
pago de su obligacion contenida en los CREDITOS Hipotecarios. Pueden tener el
caracter de prepagos totales cuando ellos implican la cancelacién total del saldo
del Crédito Hipotecario o de prepagos parciales cuando después de efectuados y
aplicados queda insoluto parte del saldo del mismo.

Proceso de Emisién de Bonos Hipotecarios Estructurados: Es el proceso
mediante el cual se emiten, se administran y se pagan los Bonos Hipotecarios
Estructurados.

Prospecto de Colocacion: Es el documento elaborado por DAVIVIENDA
mediante el cual se suministra al mercado la informacién relativa a los Bonos
Hipotecarios Estructurados, que se ofrecen en forma publica, como parte del
Proceso de Emision de Bonos Hipotecarios Estructurados.

Reglamento de Emisién o Reglamento: Es el Reglamento de Emision de los
Bonos Hipotecarios en donde se fijan las reglas que rigen dicho Proceso de
Emision de los Bonos Hipotecarios Estructurados.

Recuperaciéon Final: Es el recaudo en dinero que se obtiene como pago total y
definitivo de un Crédito Hipotecario después de haber realizado todas las
gestiones extrajudiciales y/o judiciales para su cobro. Si el pago final se obtiene
mediante la recepcion o adjudicacibn de un BRP, la Recuperacion Final se
entendera realizada Unicamente cuando se produzca el recaudo del precio de
venta del BRP.

Representante Legal de los Tenedores de los Bonos Hipotecarios
Estructurados: Es Helm Trust S.A., antes Fiduciaria de Crédito S.A., entidad que
en virtud del contrato celebrado con DAVIVIENDA asume el compromiso de vigilar
el cumplimiento de las previsiones contenidas en el Reglamento de Emision, en el
Prospecto de Colocaciéon y en el Contrato de Administracién de Cartera con
fundamento en las certificaciones expedidas por DAVIVIENDA o por el
Administrador de Cartera Sustituto. El Representante Legal de los Tenedores de
Bonos Hipotecarios Estructurados ha asumido la obligacion de llevar la
representacion de los Tenedores de Bonos Hipotecarios Estructurados ante
DAVIVIENDA, el Administrador de la Cartera Sustituto y ante las autoridades, y de
adelantar las gestiones necesarias para la defensa de los intereses de los
Tenedores de los Bonos Hipotecarios Estructurados, en los términos establecidos
en el Contrato de Representacion de Tenedores de Bonos Hipotecarios
Estructurados, en el Reglamento y en el presente Prospecto de Emision.

Resolucién 542: Es la Resolucién 542 de 2002, expedida por la Superintendencia
de Valores, segun la misma sea modificada de tiempo en tiempo, en la cual se
establecen las condiciones de emisién y colocacién de los Bonos Hipotecarios
Estructurados.
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Seqguros: Son los seguros de vida y seguros de incendio y terremoto y riesgos
afines cuyo objeto es cubrir, la vida de los Deudores y la integridad de los
inmuebles sobre los que pesan las Garantias Hipotecarias, asi como cualquier otro
seguro que por ley deba amparar riesgos relacionados con los CREDITOS
Hipotecarios, con los Deudores o con los inmuebles hipotecados.

Tabla de Amortizaciones: Es la tabla contenida en el Anexo No. 1 del presente
Prospecto de Colocaciéon en la que se indica la programacion de amortizacion y
pago de intereses y de capital de los Bonos Hipotecarios Estructurados en las
Fechas de Pago correspondientes. La Tabla de Amortizaciones anexa puede
variar si se presentan Amortizaciones Anticipadas, dichos cambios se informaran
al deposito en el cual se encuentren los titulos para que este a su vez efectué el
prepago correspondiente.

Término de la Emision: Es el comprendido entre la Fecha de Emision y siete (7)
afos después.

Universalidad: De acuerdo con lo establecido en el Articulo 10 de la Ley 546 de
1999, sera la universalidad juridica de bienes y derechos, independiente del
patrimonio de DAVIVIENDA y que sera conformada, por ministerio de la Ley, por la
totalidad de los Activos Subyacentes, en caso de que ocurra un Evento de
Liguidacién. La Universalidad, se reputara como de propiedad de los Tenedores
de los Bonos Hipotecarios Estructurados en los términos del Articulo 10 de la Ley
546 de 1999, y se conformard para respaldar el pago de los Bonos Hipotecarios
Estructurados ante la ocurrencia de un Evento de Liguidacion.

Unidad de Valor Real o UVR: Es una unidad de cuenta que refleja el poder
adquisitivo de la moneda, con base exclusivamente en la variacion del indice de
precios al consumidor certificada por el DANE, cuyo valor se calculard de
conformidad con la metodologia que establezca el Consejo de Politica Econémica
y Social. Si el CONPES llegara a modificar la metodologia de calculo de la UVR,
esta modificacion no afectara los contratos ya suscritos, ni los Bonos Hipotecarios
Estructurados ya colocados en el mercado. Para efectos de liquidaciones, esta
unidad se trabajara con cuatro numeros decimales.

Valor Nominal: Ser4 a la fecha de emision el valor que tiene cada bono
hipotecario estructurado el cual equivale a 10.000 UVR's y en las fechas
posteriores equivaldré al saldo insoluto de cada bono hipotecarios estructurado en
UVR's.
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CAPITULO | - DE LOS BONOS HIPOTECARIOS ESTRUCTURADOS - DAVIVIENDA
2004

1.1 Autorizacién

La Junta Directiva de DAVIVIENDA aprob6 la emisién y colocacion de los Bonos
Hipotecarios Estructurados DAVIVIENDA, los cuales se colocaran mediante el sistema de
oferta publica. Dicha aprobacion consta en el Acta No 645 en los términos de la los
articulos 9y 10 de la Ley 546 de 1999, y de la Resolucién 542. El contenido de los Bonos
Hipotecarios Estructurados Davivienda, se cifie a lo establecido en el articulo 1.2.4.3 de la
Resolucion 400 de 1995. Para Esto se agrega en el Anexo 6 una copia del macrotitulos
que se depositéd en el depdsito centralizado de valores.

Los Bonos Hipotecarios Estructurados DAVIVIENDA son una obligacion personal, directa
e incondicional de DAVIVIENDA, y gozaran para su pago de la misma prelacion (pari
passu) que el resto del endeudamiento presente y futuro de DAVIVIENDA, salvo por las
prelaciones legales establecidas en la ley colombiana. En consecuencia, DAVIVIENDA no
podra eximirse del pago de capital e intereses de los Bonos Hipotecarios Estructurados
por el incumplimiento de los Deudores.

1.2 Destinacioén

Los recursos provenientes de la colocacion de los Bonos Hipotecarios Estructurados
deberan ser utilizados en su totalidad por DAVIVIENDA en la realizacion de nuevos
CREDITOS hipotecarios, dentro del giro ordinario de sus negocios en término no mayor a
cinco (5) afios contados a partir de la Fecha de Emision.

1.3 Clase de Titulo Ofrecido

Los Bonos Hipotecarios Estructurados serdn denominados en UVRs, seran de contenido
crediticio y tendran la modalidad de titulos a la orden. La emision es totalmente
desmaterializada y se entiende que los tenedores renuncian a la posterior materializacion
de los titulos.

1.4 Condiciones Financieras de los Titulos

1.4.1 Cantidad, Valor Nominal, Inversién Minima y Monto Total de la Oferta

Se emitiran Bonos Hipotecarios Estructurados - DAVIVIENDA 2004 por un valor de hasta
1.050.000.000,00 Unidades de Valor Real UVR. Cada Bono tendra un valor nominal de
10.000,00 UVR's, por lo tanto la emision sera de hasta 105.000,00 Bonos Hipotecarios
Estructurados.

La inversibn minima ser& equivalente al valor de UN (1) bono. El fraccionamiento minimo
sera de una (1) UVR.

1.4.2 Seriesy Plazo de Redencion

Los Bonos Hipotecarios Estructurados - DAVIVIENDA 2004 tendrdn un vencimiento
maximo de siete (7) afios de acuerdo con la serie que se emita, siendo éstas:
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SERIE PLAZO MONTO

Unica 7 Afios 1.050.000.000,00 UVR

1.4.3 Precio de suscripcion

El precio de suscripcién de los Bonos Hipotecarios Estructurados — DAVIVIENDA 2004
sera su valor nominal equivalente en pesos colombianos calculados con base en la UVR
de la fecha de suscripcion. Cuando la suscripcion se realice en una fecha posterior a la
Fecha de Emision, el precio de suscripcidon del titulo estard constituido por su valor
nominal mas los intereses causados entre la Fecha de Emision y la Fecha de
Suscripcion.Para el célculo de los intereses causados entre la Fecha de Emision y la
fecha de Suscripcién se utilizara la siguiente féormula:

[(A + Tasa Efectiva)*(Dias transcurridos entre la Fecha de Suscripcion y la Fecha de
Emisién /360) -1]* Valor Nominal en UVR de los titulos en la fecha de suscripcion.

Cuando la suscripcién se realice en una fecha posterior a una Fecha de Pago de capital e
intereses, el precio de suscripcidon del titulo estara constituido por su valor nominal mas
los intereses causados entre la Ultima Fecha de Pago de capital e intereses y la Fecha de
Suscripcion.Para el célculo de los intereses causados entre la Ultima Fecha de Pago de
capital e intereses y la Fecha de Suscripcidn se utilizara la siguiente formula:

[(A + Tasa Efectiva)™(Dias transcurridos entre la ultima Fecha de Pago del capital e
intereses y la Fecha de Suscripcion /360) -1]* Valor Nominal' UVR de la fecha de
suscripcion.

Los valores correspondientes al precio de suscripcion se ajustaran hasta una cifra entera,
de tal forma que cuando hubiese fracciones en centavos, estas se aproximaran al valor
entero superior expresado en pesos.

1.4.4 Rendimientos de los Bonos Hipotecarios

Los Bonos Hipotecarios Estructurados - DAVIVIENDA 2004 devengaran intereses
remuneratorios a una tasa fija. La tasa que se utilizara para el calculo de los intereses,
sera aquella resultante de la subasta mediante la cual se efectle la emision, segun el
aviso de oferta publica correspondiente

Los rendimientos financieros que generen los BONOS HIPOTECARIOS
ESTRUCTURADOS DAVIVIENDA estan exentos del impuesto de renta vy
complementarios, de conformidad con el articulo 16 de la ley 546 de 1999. Asi mismo, en
ningln caso el componente inflacionario o mantenimiento del valor de los titulos
constituird ingreso gravable.

La base de liquidacion de los rendimientos y el factor de liquidacion de los mismos sera
de 360/360 y de UVR + el spread que se determine en su momento, el cual se expresara
empleando seis decimales de acuerdo con lo prescrito por la Resoluciéon 274 de 2004 de
la Superintendencia de Valores.
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1.4.5 Periodicidad de Pago de los Intereses y el Capital

El capital y los intereses de los Bonos Hipotecarios Estructurados — DAVIVIENDA 2004 se
pagard trimestralmente en forma vencida conforme a la Tabla de Amortizaciones
contenida en el Anexo 1 del presente prospecto

1.4.6 Metodologia de pago de capital y liquidacion de rendimientos

La metodologia de pago de capital serd la siguiente, primero se realizaran pagos de
capital para amortizar la serie Unica y después se realizardn pagos de intereses, luego si
existe exceso de flujo se prepagara la emision mediante sistema de prorrateo. El exceso
de flujo de caja lo calculara DAVIVIENDA, o el administrador sustituto si este existiera y le
avisara al depdsito en el cual se encuentra la emisién de BHED para que esta realice el

pago.

Los Bonos Hipotecarios Estructurados - DAVIVIENDA 2004 empezardn a generar
rendimientos a partir de la Fecha de Emision, y hasta su vencimiento final, de manera
trimestral vencida, segun el siguiente procedimiento matematico: Intereses en pesos
pagaderos trimestralmente = Saldo de capital en UVR * ((1+spread)*(1/4)-1)*Valor de la
unidad UVR.

Los pagos de capital e intereses de los Bonos Hipotecarios Estructurados - DAVIVIENDA
2004 se realizaran en cada Fecha de Pago en Pesos Colombianos teniendo en cuenta el
valor de la UVR vigente a la Fecha de Pago. Si la Fecha de Pago no corresponde a un
Dia Habil, los intereses de los Bonos Hipotecarios Estructurados — DAVIVIENDA 2004 se
pagan en el Dia Habil inmediatamente siguiente reconociendo los intereses que se
generen en los dias transcurridos entre la Fecha de Pago y el Dia Habil inmediatamente
siguiente.

Los valores correspondientes al pago de capital e intereses se ajustaran hasta una cifra
entera, de tal forma que cuando hubiese fracciones en centavos, estas se aproximaran al
valor entero superior expresado en pesos.

1.4.7 Amortizacion de los Bonos Hipotecarios Estructurados - DAVIVIENDA 2004
La amortizacion de los bonos podréa ser ordinaria o extraordinaria.

14.7.1 Amortizacién Ordinaria

La amortizacion ordinaria de los Bonos Hipotecarios Estructurados - DAVIVIENDA 2004
ocurrird periédicamente, en la medida en que el Emisor pague trimestralmente los
importes de capital e intereses en las Fechas de Pago conforme a la Tabla de
Amortizaciones contenida en el Anexo No. 1 del presente prospecto.

1.4.7.2 Amortizacion Extraordinaria

Los Bonos Hipotecarios Estructurados se amortizaran extraordinariamente en forma
obligatoria para sus tenedores cuando ocurra un evento de Amortizacién Anticipada ya
sea en forma total o parcial, por presentarse Prepagos de los CREDITOS Hipotecarios u
otros eventos, y se realizara por el valor en términos de UVR que reciba el Administrador
de Cartera, de la siguiente manera:
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1. Las Amortizaciones extraordinarias, se abonardn a cada Bono Hipotecario
Estructurado a pro rata de su valor.

2. Las Amortizaciones extraordinarias que deban realizarse de conformidad con las reglas
anteriores se efectuaran en las Fechas de Pago contenidas en la Tabla de
Amortizaciones.

3. DAVIVIENDA dara aviso a Deceval, para efectos de que proceda a efectuar las
Amortizaciones extraordinarias

4. DAVIVIENDA dar& aviso los Tenedores de los Bonos Hipotecarios Estructurados a
través de su pagina web sobre las Amortizaciones extraordinarias que se propone realizar
y sobre la forma como se aplicaran dichas Amortizaciones extraordinarias, con cinco (5)
dias de antelacién a la Fecha de Pago en la cual estas han de realizarse.

5. Las Amortizaciones Extraordinarias solo se podran hacer sobre unidades de UVR
enteras. El Administrador de la Cartera acumulara los valores resultantes de los flujos
provenientes de un evento de Amortizacion Extraordinaria, cuando la cantidad de los
mismos no alcance a completar una unidad entera de UVR para amortizar a cada Bono
Hipotecario Estructurado de la respectiva serie, y los trasladara a los Tenedores de los
Bonos Hipotecarios, de acuerdo con el procedimiento previsto en este numeral, en las
siguientes Fechas de Pago.

1.5 Ley de Circulaciéon y Negociacion Secundaria

Los Bonos Hipotecarios Estructurados seran a la orden, con un plazo determinado y
negociables segun lo dispuesto por las normas del mercado publico de valores. Los
Bonos Hipotecarios Estructurados - DAVIVIENDA 2004 tendran liquidez en el mercado
secundario a través de la Bolsa de Valores de Colombia S.A. donde se encontraran
inscritos, o mediante negociacion directa de los Tenedores de los Bonos Hipotecarios
Estructurados - DAVIVIENDA 2004.

DECEVAL S.A. actuando en calidad de Administrador de la Emision desmaterializada, al
momento en que se vaya a efectuar los registros o anotaciones en cuenta de depdsito de
los suscriptores de los Bonos Hipotecarios Estructurados - DAVIVIENDA 2004, acreditara
en la cuenta correspondiente los Bonos Hipotecarios Estructurados - DAVIVIENDA 2004
suscritos por cada Tenedor.

La transferencia de la titularidad de los titulos, asi como los actos propios de la circulacién
como expedicién, enajenacion, prenda, gravamen y cancelacion de los derechos
patrimoniales, se hardn mediante los mecanismos de anotaciones en cuentas o
subcuentas de depésito de los Tenedores de los Bonos Hipotecarios Estructurados -
DAVIVIENDA 2004 en DECEVAL S.A. Las enajenaciones y transferencias de los
derechos individuales se haran mediante registros y sistemas electrénicos de datos, de
acuerdo con el reglamento de operaciones de DECEVAL.

1.6 Operaciones de Traspaso

Los Tenedores de Bonos Hipotecarios Estructurados - DAVIVIENDA 2004 podran solicitar
el traspaso de los mismos, s6lo si éste incorpora unidades completas de Bonos
Hipotecarios Estructurados - DAVIVIENDA 2004 sin perjuicio de las disminuciones que se
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presenten en el valor nominal de los Bonos Hipotecarios Estructurados - DAVIVIENDA
2004 por efectos e la amortizacion de los mismos.

En caso de solicitud de englobe o agrupacién de dos o mas Bonos Hipotecarios
Estructurados - DAVIVIENDA 2004 se requerirAd que tengan las mismas Fechas de
Emision, de vencimiento, la misma tasa de interés y la misma modalidad de pago de
intereses.

1.7 Lugar, Fecha y Forma de Pago de los Intereses y Capital

Las amortizaciones ordinarias y extraordinarias seran efectuadas a los Tenedores de los
Bonos Hipotecarios Estructurados - DAVIVIENDA 2004 a través de la red de pagos de
Deceval en los términos sefialados en el Reglamento, en el Contrato de Depdsito y
Administracion de la Emision siempre y cuando los Tenedores de los Bonos Hipotecarios
Estructurados - DAVIVIENDA 2004 sean o estén representados por depositantes directos
con servicio de administracién de valores. En caso contrario el cobro sera realizado por
los Tenedores de los Bonos Hipotecarios directamente ante el Emisor con la certificacion
de cobro de derechos que para éste fin expida Deceval a solicitud del interesado.

1.8 Estructura Financiera del Plan de Amortizacion de los Bonos Hipotecarios
Estructurados - DAVIVIENDA 2004

El plan de amortizacién de los Bonos Hipotecarios ha sido estructurado de manera tal que
sea equivalente al flujo de capital estimado de la cartera hipotecaria que constituye la
garantia especifica de la emision. El plan de amortizacién de la emisién esta contenido en
la denominada tabla de amortizacion, la cual se encuentra en el Anexo No. 1 del
prospecto.

1.9 Garantia General de la Emision

La Emisiébn de Bonos Hipotecarios Estructurados - DAVIVIENDA 2004 constituye una
obligacion personal, directa e incondicional del Banco DAVIVIENDA. Esta en su calidad
de Sociedad Emisora, responde con su patrimonio por el pago del capital e intereses de la
totalidad de los bonos emitidos y por tanto sera responsable por el cumplimiento de las
obligaciones a su cargo que consten en los Bonos Hipotecarios Estructurados -
DAVIVIENDA 2004, de suerte que no podra eximirse de su responsabilidad invocando el
incumplimiento de los deudores en los contratos de crédito hipotecario.

1.10 Condiciones de la Oferta y Colocacion

La oferta de Bonos Hipotecarios Estructurados — DAVIVIENDA se publicara en diarios de
circulacion nacional.

1.10.1 Vigencia de la Oferta y Plazo de Colocacion

El plazo de colocacion de los Bonos Hipotecarios Estructurados -DAVIVIENDA sera de un
afio contado a partir de la Fecha de Emision. La vigencia de la oferta sera establecida en el
respectivo Aviso de Oferta, de conformidad con lo que para el efecto determine el Emisor.

1.10.2 Destinatarios y Medios para Formular la Oferta
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Los Bonos Hipotecarios Estructurados - DAVIVIENDA 2004 tendran como destinatarios a los
ahorradores, personas naturales, personas juridicas, inversionistas institucionales, entidades
oficiales y en general, al pablico inversionista.

1.10.3 Bolsa de Valores donde estaran inscritos los Titulos

Los Bonos Hipotecarios Estructurados - DAVIVIENDA 2004 estaran inscritos en la Bolsa de
Valores de Colombia S.A.

1.10.4 Reglas Generales Para la Colocacion y Negociacion

La suscripcién de los Bonos Hipotecarios Estructurados podra efectuarse de manera directa
por DAVIVIENDA o a través del Agente de Colocacion, DAVIVALORES S.A. de acuerdo con
el contrato suscrito por DAVIVIENDA. EI mecanismo de colocacion, sera el de Underwriting al
mejor esfuerzo.

El valor de la inversion podra ser pagado integramente dentro de los dos dias habiles
siguientes al dia de la adjudicacion. EI mecanismo de adjudicaciéon sera el de subasta, de
acuerdo con el aviso de oferta publica correspondiente.

1.10.5 Mecanismo de Adjudicacion

El mecanismo de adjudicacion serd mediante subasta, la cual tendra las siguientes
condiciones:

1. El EMISOR, en el aviso de oferta correspondiente a la emision, anunciard el monto
ofrecido y la tasa maxima ofrecida.

2. Se efectura una clasificacion de todas las demandas recibidas segun la tasa de
rentabilidad demandada.

3. Una vez realizada la clasificacién se procedera a definir la tasa de corte y a adjudicar el
monto respectivo. Esta tasa de corte sera la tasa aprobada por el Representante Legal del
EMISOR, la cual no podra ser superior a la tasa maxima ofrecida en el aviso de oferta publica
correspondiente. Las demandas que contengan una tasa igual o inferior a la tasa de corte
definida por el Representante Legal del Emisor, seran confirmadas en su totalidad, hasta
completar el monto total ofertado.

4. En caso que la sumatoria de los montos demandados, cuyas tasas estén por debajo
o igual a la tasa de corte, sea mayor al monto total ofertado, habra lugar a prorrateo para
las demandas cuyas tasas sean iguales a la tasa de corte, en cuyo caso los montos
confirmados para cada demanda serdn aprobados a la tasa de corte. Aquellas demandas
cuyas tasas se encuentren por encima de la tasa de corte se entenderan como no
aprobadas.

5.Las demandas que hayan sido recibidas por DAVIVIENDA y/o el Agente Colocador
después de la hora de cierre seran adjudicadas de acuerdo con el orden de llegada a la
tasa de corte, hasta que el monto total ofertado se adjudique en su totalidad, o hasta el
dia del vencimiento de la oferta.

6.En caso que queden saldos del monto total ofertado se podran ofrecer en un nuevo

aviso de oferta publica, no necesariamente bajo las mismas condiciones, siempre y
cuando haya expirado la vigencia de la oferta anterior.
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Los destinatarios de la oferta presentaran sus demandas de compra segun diga el aviso
de oferta publica, indicando el nimero de unidades UVR demandadas (en mdltiplos de
10.000 de acuerdo con el valor minimo de inversion definido en el presente prospecto), y
la tasa demandada expresada en porcentaje.

El nimero de Unidades UVR demandadas y la tasa debe ser establecido teniendo en
cuenta la tasa maxima, y el monto ofrecido en el aviso de oferta publica por El EMISOR.

Aquellas demandas que no especifiquen las unidades UVR demandadas, o las tasas
inferiores o iguales a las tasas maximas del aviso de oferta publica, seran consideradas
como no aprobadas.

El monto total que un inversionista demande no podra ser superior al total ofrecido. En el
caso en el cual un inversionista demande a través de uno o mas Agentes Colocadores un
monto total superior al total ofrecido, las demandas en exceso seran anuladas teniendo en
cuenta el siguiente procedimiento:

(i) Se anula el exceso de la demanda por tasa de mayor a menor, hasta igualar el monto
total demandado al monto total ofrecido.

(i) En caso de que exista mas de una demanda a igual tasa, se eliminara la de menor
monto y;

(i) A igualdad de montos se fraccionaran las demandas de forma proporcional al exceso.

Para todos los efectos, las demandas seran fraccionables para garantizar que el monto
demandado no exceda el monto total ofrecido, respetando siempre la condicion de
cantidad minima de inversion.

La consolidaciéon por inversionista se realizara con base en el numero de identificacién
registrado en el formato de demanda.

Por el hecho de presentar una demanda, se entendera que tanto el Agente Colocador, asi
como el inversionista aceptan las condiciones previstas en este Prospecto de Colocacion
y en el Aviso de Oferta Publica. Las demandas se entenderan en firme hasta que se
declare concluido el proceso de adjudicacion y el proceso de cumplimiento de las
demandas adjudicadas en la subasta.

A la Hora de Cierre finalizara la recepcion de demandas con destino a la subasta y el
Representante Legal del EMISOR adelantara la adjudicacién siguiendo los parametros
anteriormente descritos. Posterior a la "Hora de Cierre" se enviara una comunicacion ya
sea por fax, por correo electrénico o correo postal (documento fisico) en la cual se
informard a todos aquellos que enviaron ofertas si les fue adjudicada o no parte de la
emisién, y el monto que les fue adjudicado.

1.11 No Aceleracion

Queda entendido por los Tenedores de los Bonos Hipotecarios Estructurados que ademas
de la Garantia General, los flujos recaudados, y los Mecanismos Adicionales de apoyo
Crediticio indicados en el Reglamento de Emisibn y en el presente Prospecto, los
Tenedores de Bonos Hipotecarios Estructurados no tendran otro recurso diferente para
obtener el pago oportuno de los Bonos Hipotecarios Estructurados. En consecuencia, en
el evento en que no sea posible subsanar un Defecto en el Flujo requerido una vez
agotados los Mecanismos Adicionales de Apoyo Crediticio, los Tenedores de los Bonos
Hipotecarios Estructurados no tendran derecho a acelerar el pago de capital e intereses
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adeudados de los Bonos Hipotecarios Estructurados. Sin embargo, en las siguientes
Fechas de Liquidacién, se amortizaran contra los Flujos Recaudados, los montos
adeudados y no pagados, conforme a la Tabla de Amortizaciones.

1.12 Amortizacion extraordinaria

Se entendera que los Bonos Hipotecarios Estructurados-DAVIVIENDA 2004 tendran
prepagos extraordinarios en aquellos momentos en los cuales los flujos de recaudo de la
cartera que sirve como garantia especifica, sean mayores a los valores pactados en las
condiciones contractuales de los CREDITOS. En este caso DAVIVIENDA trasladara el
nivel de prepago de la cartera a los bonos hipotecarios.

1.13 DAVIVIENDA podra readquirir una parte o la totalidad de los bonos hipotecarios sin
desmejorar la garantia especifica de la emision, siempre y cuando la operacion se realice
a través de una bolsa de valores.
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2. CAPITULO Ill-Garantia Especifica de los Bonos Hipotecarios Estructurados -
DAVIVIENDA 2004

La garantia especifica referenciada en el presente Prospecto de Colocacion, esta
constituida por 8.269 CREDITOS hipotecarios, los cuales permaneceran marcados e
imposibilitados de ser dados en prenda o garantia para cualquier otro proceso. Estos
CREDITOS se encuentran relacionados en el Anexo 2 del presente Prospecto.

2.1 Descripcion de los activos que respaldan la emisién

2.1.1  Criterios de seleccion de los CREDITOS hipotecarios

Los criterios de seleccion de cartera hipotecaria objeto de la garantia son los siguientes:

1. Tipo de deudor: Persona natural

2. Modalidad de crédito: CREDITOS de vivienda

3. Tipo de Moneda: Moneda UVR

4. Tipo de vivienda: VIS y diferente de VIS

5. Sistema de Amortizacion: Autorizados por la Superintendencia Bancatria.
6. Calificacion: A

7. LTV a la fecha: Promedio 48%

8. Moras dltimos 12 meses: mora ultimos 12 meses no mayor a 90 dias
9. Saldo Capital Originacion: 2- 272 MM de pesos

10. Plazo de Originacion: 5 - 30 afios

11. Plazo restante: 1-27 afnos

12. Altura de cuota: 1

13. Procesos juridicos: NO en contra del originador

14. Propiedad : NO embargos, gravAmenes, etc.

15. Tipo hipoteca: Primer grado

16. Seguros Todos los de Ley

17. Relacion Cuota Ingresos del deudor: Para los CREDITOS desembolsados

después de 1999 la relacion cuota ingreso no sera superior al 30%.
18. Estudio de Prepago:

El prepago se define como un abono mayor al valor de la cuota. El prepago puede ser
parcial o total, entendido parcial como un abono que no cancela la totalidad del saldo del

cliente. La matriz representa el porcentaje del saldo que fue prepagado.

18.1 Caracteristicas:
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Se puede observar que existe una mayor probabilidad de prepago al aumentar la edad del

crédito. lgualmente, a menor altura de mora hay una mayor probabilidad de prepago.

Adicionalmente, el nivel de prepago depende del tipo de producto.

18.2 Estructura:

La estructura de la matriz esta descrita como la edad, desde 0 hasta la maxima, en las filas

y la altura de mora, desde O hasta la maxima, en las columnas. Se ilustra un ejemplo de

estructura que aplica para todas las carteras.
GRAFICO 1. ESTRUCTURA MATRIZ DE PREPAGO

ALTURA DE MORA

EDAD 0 1 2 3
0 0.78% 0% 0% 0%
1 1.85% 0% 0% 0%
2 1.85% 0% 0% 0%
% de 3 1.91% 0% 0% 0%
Prepago 4 1.84% 0% 0% 0%
< 5 1.82% 0% 0% 0%
6 1.82% 0% 0% 0%
7 1.82% 0% 0% 0%
8 2.05% 0% 0% 0%
18.3 Edad:

Se describe como la antigledad del crédito. Es el lapso de tiempo que ha transcurrido

desde el origen

(Afo andlisis — Afo de desembolso)*12 + (Mes andlisis- Mes de desembolso)

de la obligacion. Se calcula en meses asi:

Si un bien se desembolsé en Marzo de 2002 vy el periodo de andlisis es Junio de 2003 la

edad del crédito seria:

(2003- 2002)*12 +(6-3)= 15 meses.
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El rango de edades comprende desde 0 hasta la maxima edad de los CREDITOS
incluidos en el periodo de andlisis

18.4 Mora:

Es el estado de comportamiento de una obligacion. Si la obligacién cuenta con abonos
iguales o superiores a los correspondientes en cada periodo se encuentra al dia y por
ende la mora es 0. Por el contrario, si no se presentan abonos periddicos o inferiores a
los correspondientes a cada periodo la obligacion se encuentra en mora. Para determinar
el periodo de mora de cada obligacion se toman los dias de incumplimiento y se
convierten a meses. Se considera que un crédito con 0 dias de incumplimiento tiene una
altura de mora de 0, mientras que un crédito que presente entre 1 y 29 dias de
incumplimiento presenta una altura de mora de 1 mes. El rango de moras comprende
desde 0 hasta la maxima mora que tengan los CREDITOS vigentes y se calcula como:

0 ,si diasmora(c) =0

Mora(c) = {| |diasmora(c) # sino
30 ’

doénde:
Mora: altura de mora
Dias mora: dias de incumplimiento de la obligacion

c. denota la funcion parte entera.

18.5 Porcentaje de prepago:

Es el mayor valor de la cuota que se abono, la porcién adicional del abono. Se calcula
como la parte excedente del pago considerando el pago total en contraposicién con el
pago minimo. Es un porcentaje mensual que se calcula como:

Si Pre denota la matriz de prepago, Pre.1j:1 corresponde al porcentaje de prepagos
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realizado para los CREDITOS con edad i y mora |, calculado como:

> Pago(c) - >_Cuota(c)
ceky ceky j

Pr.ei-f-l,j+1 = C

i+1, j+1

Donde Pago(c) y Cuota(c) son el pago y la cuota del crédito ¢ para el periodo en el cual se
esta calculando la matriz de prepago y que debe ser el mismo para el cual se calculo el
estado de cartera C.

2.1.2 Valor actualizado de la cartera y metodologia aplicada para su valoracion

El valor actualizado de la cartera objeto de la garantia, es igual a su valor facial, es decir,
al saldo de capital vigente en cada cartera la cual a corte Mayo 31 de 2.004 esta
representada por 1.365.001.767,06 Unidades de Valor Real "UVR" equivalente a $
195.970.710.193,75 pesos, a la misma fecha de corte.

La metodologia aplicada para la valoraciéon de la cartera esta contenida en el Capitulo Il
de la Circular 100 de la Superintendencia Bancaria. La metodologia aplicada para la
valoracion de los activos subyacentes que respaldan la cartera hipotecaria es la
contemplada para tal efecto en la Circular Externa 034 de agosto de 2001 de la
Superintendencia Bancaria, la cual para estos efectos considera: «Tratandose de bienes
inmuebles destinados a vivienda el valor de mercado serd el resultado de la aplicacion de
una metodologia aprobada por la Superintendencia Bancaria. En caso de que la entidad
no cuente con una metodologia aprobada para este propdsito, el valor de mercado sera el
valor de registro inicial de la garantia ajustado por el indice de precios de vivienda del
Departamento Nacional de Planeacion. Para el caso de CREDITOS otorgados antes del
1° de enero de 1994 se tomara como valor inicial el registrado en libros al 31 de diciembre
de 1993. En cualquier caso dicho valor se puede actualizar mediante la practica de un
nuevo avalio de reconocidos valores técnico y legal, realizado por un agente
independiente.

Al aplicar el indice de precios del Departamento Nacional de Planeacién, debera
considerarse la ubicacion geogréfica y el estrato y/o rango de valor correspondiente al
inmueble. El valor se actualizard como minimo trimestralmente con la Gltima informacion
disponible del Departamento Nacional de Planeacion, en los trimestres de marzo, junio,
septiembre y diciembre. Para inmuebles ubicados en ciudades donde el Departamento
Nacional de Planeacion no determina un indice, deberé utilizarse el de Bogota.

2.1.3 Plazo inicial de los CREDITOS y plazo remanente hasta su vencimiento con corte
a Mayo 31 de 2.004

Los CREDITOS Hipotecarios objeto de la garantia fueron originados entre Mayo de
1990 y Mayo del 2.003.
El plazo original promedio ponderado del total de la cartera es 175 Meses

2.1.4 Descripcion de los sistemas de amortizacién de los CREDITOS y metodologia de
calculo de los intereses.
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Los CREDITOS Hipotecarios estan denominados en UVR segun tres sistemas de
amortizacion, el de Cuota Fija, Sistema de cuota decreciente en UVR ciclica por periodos
anules y el Abono Constante a Capital. Estos sistemas estan descritos a continuacion.

a) Cuota Fija

Bajo este sistema, el deudor amortiza capital e intereses en cuotas de igual valor en UVR
a lo largo de la vida del crédito. Se calcula como una anualidad uniforme en UVR a la tasa
sobre UVR pactada y por los meses del plazo pactados.

b) Cuota decreciente en UVR ciclica por periodos anules

Bajo este sistema de amortizacién las cuotas del crédito en UVR disminuyen
mensualmente y vuelven a subir al cabo de 12 meses. Para cada periodo anual del
crédito se repite la serie de doce cuotas decrecientes. El decremento anual equivalente
debe ser igual a la inflacién proyectada y no podra modificarse dentro del plazo.

c) Abonos Constante a Capital:

Este sistema consiste en amortizar desde el principio y en forma permanente una
cantidad uniforme en UVR que resulta de dividir el valor total del crédito en UVR por el
namero de meses acordado como plazo. A la cuota resultante se le suman los intereses
remuneratorios causados sobre el saldo del crédito para cada periodo.

2.1.5 Descripcion de la tasa de interés reconocida a los CREDITOS

Los CREDITOS que conforman el portafolio tienen una tasa maxima para VIS de UVR +
11% y para Diferente de VIS de UVR + 13.91%, la Tasa Promedio ponderara del
portafolio es de 12.15%

2.1.6 Existencia de seguros o garantias sobre las propiedades que garantizan los
CREDITOS y saobre las obligaciones contraidas por los deudores hipotecarios.

Todos los CREDITOS Hipotecarios se encuentran incorporados en Pagarés y
debidamente garantizados por hipotecas de primer grado.

De otro lado cada Crédito Hipotecario se encuentra asociado a un seguro de vida, sobre
el saldo insoluto de la deuda, y un seguro de incendio y terremoto. Sobre el valor
destructible del inmueble, cuyas primas son facturadas al Deudor mensualmente dentro
de la factura de cobro del CREDITOS Hipotecarios.

2.1.7 Edad de la cartera, fecha minima de creacién de los CREDITOS y méaxima en
relacion con su maduracion

La edad promedio ponderado de los CREDITOS Hipotecarios es de 53 meses, la fecha
minima de creacidn de los CREDITOS fue el afio 1990 y la fecha maxima en relacién a su
maduracion es el afio 2032.

2.1.8 Informacién sintética sobre la evolucién y estado de morosidad de la cartera

A Mayo 31 de 2.004 todos los CREDITOS tienen calificacion A. La siguiente es la tabla
descriptiva por dias de mora en millones de pesos.
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Mes # Obligaciones Saldo Capital
00 7,143 169,610
01 1,126 26,361
Total 8,269 195,971

Adicional se muestra la tabla con el nimero de créditos con moras de 30 y 60 dias ultimos
doce meses.

# Moras % 30 Dias % 60 Dias
Ninguna Mora 67% 86%
Entre 1 y 6 Moras 28% 13%
Mas de 6 moras 5% 0%
Total Créditos 100% 100%

2.1.9 Informacién sintética en relacidon con las refinanciaciones efectuadas sobre los
CREDITOS y politicas de refinanciacion aplicables a dicha cartera.

De la totalidad de los CREDITOS, el 10% ha sido reestructurado, pero a Mayo 31 de
2.004, todos los CREDITOS tienen mas de un afio de estar pagando bien, y no han
presentado moras de un gran riesgo. Es importante aclarar que de acuerdo al estado del
crédito, en mora o al dia, una novedad se puede considerar un “Cambio de Condiciones”
0 una “Reestructuracion”.

Es por esto, que el andlisis es realizado a cada cliente en particular y persigue ante todo
que la alternativa ofrecida al deudor permita una normalizacion REAL del crédito a largo
plazo. Las reestructuraciones pueden presentar alguno de los siguientes casos:

Tabla 1. Cambio de Condiciones VS Reestructuracion

NOVEDAD CREDITO AL DIA
Disminucién de Plazo Cambio de
condiciones
Aumento de Plazo Reestructuracion
Cambio de Sistema de amortizaciéon Cambio de
condiciones
Cambio fecha de pago Cambio de
condiciones

2.1.10 Sintesis de la relacién inicial del valor de los CREDITOS frente al valor de la
propiedad que garantiza los mismos

El valor por el cual fue desembolsada la cartera fue de $189.053.413.701 pesos, con un

valor de garantia segin su avalud inicial de 328.348.189.588 Pesos lo cual da una
relacién saldo garantia inicial de 57%
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2.1.11 Distribucion geografica de los créditos

Sucursal # Obligaciones Saldo Capital Part
BOGOTA 5,284 125,642 64%
CALI 591 11,536 6%
BARRANQ 364 11,038 6%
MEDELLIN 406 10,506 5%
BUCARAMAN 215 4,978 3%
Resto Pais 1,409 32,271 16%
Total Banco 8,269 195,971 100%

2.1.12 Flujo de fondos proyectado de los CREDITOS base de la emision
El flujo de fondos proyectado de la cartera se encuentra en el anexo 3

2.1.13 Mecanismos de cobertura que respaldan la emision
La emisién se encuentra respaldada por un sobrecolateral de cartera del 30% adicional al
valor de los titulos.

2.1.14 indice de prepago
La cartera del banco a mostrado en promedio un indice de prepago del 1.82 segun el
analisis de Prepago.

2.1.15 Otras Caracteristicas:

i) Que no existen litigios de ningun tipo en relacion con los Créditos Hipotecarios que
puedan perjudicar la validez de los mismos.

ii) Que ninguno de los Créditos Hipotecarios tiene pagos pendientes por un plazo superior
a sesenta (60) dias.

i) Que DAVIVIENDA, a la fecha de hoy, no tiene conocimiento de que algun Deudor de
los Créditos Hipotecarios, por ser titular de un derecho de crédito frente a DAVIVIENDA,
se encuentre en disposicién de oponer una compensacion, ni de oponer excepcion alguna
al pago de cualquier suma dea en virtud de los Créditos Hipotecarios.

iv) Que DAVIVIENDA no ha recibido ninguna notificacion de Prepago de los Créditos
Hipotecarios a Mayo 30 de 2004..

v) Que no existe ninguna circunstancia conocida que impida la ejecucion de la Garantia
Hipotecaria relativa a los Créditos Hipotecarios.

vi) Que ninguna persona tiene un derecho preferente, en cuanto titular de los Créditos
Hipotecarios, al cobro de las cantidades que se deriven de los Créditos Hipotecarios,
salvo las preferencias y privilegios establecidos en la Ley, y en el presente Reglamento de
Emision.

Ademas de los créditos Hipotecarios que se describen en este capitulo, constituird
Garantia Especifica de la Emision, todos los flujos, seguros, cuentas y garantias que
amparan los Créditos Hipotecarios, activos que forman parte de los Activos Subyacentes.
Clausula Décima Tercera. Ocurrencia de un Evento de Liquidacion. A la ocurrencia de un
Evento de Liquidacion, los Créditos Hipotecarios descritos en este Capitulo, y en general,
todos los Activos Subyacentes, dejaran de pertenecerle a DAVIVIENDA, para conformar
la Universalidad que garantizan el pago de los Bonos Hipotecarios Estructurados.

2.1.16 Escenarios de los titulos
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Para la generacién de la estructura de pago de los Bonos Hipotecarios Estructurados
DAVIVIENDA, se tomaron tres escenarios de la siguiente manera:

ESCENARIO ACIDO EN CONDICIONES EXTREMAS:

Este escenario contiene una intensidad de matrices de transicién del promedio de los
dltimos

5 afios mas 3 desviaciones estandar de la cartera del mismo periodo de analisis.

A este escenario se suma el supuesto de cero prepagos y un deterioro inmediato de la
cartera. En la historia de la cartera escogida para la cobertura de los bonos nunca se ha
presentado un deterioro tan grande durante toda la vida de la cartera, y adicional a esto
nunca se han presentado varios periodos con prepago cero. Este escenario es casi
imposible de presentarse en la cartera del banco, ya que en ningin momento de la
historia estos eventos han ocurrido. El modelo tiene el supuesto de separar
patrimonialmente del banco la cartera, motivo por el cual tiene unos gastos de inicio unos
gastos fijos de mantenimiento y unos gastos variables de acuerdo al saldo de la cartera.
El resultado es el siguiente:

FLUJOS DE CARTERA EN MILLONES DE PESOS
ESCENARIO EN CONDICIONES NUNCA ANTES PRESENTADAS

CARTERA

TITULO

RECUPERACION SALDOS PREPAGO MILL

CARTERA $

PAGO CAPITAL
MILL $

INTERES PAGADO
MILL $

12,000 -

1 47,324 177,655 22,607
2 42,724 161,481 23,851 9,531 5,123
3 37,982 141,182 25,162 5,067 3,938
4 36,549 107,549 26,546 4,195 2,781
5 38,967 67,998 28,006 7,696 1,452
6 40,600 33,625 8,141 2,587 127
7 29,543 13,009 0 0 0
8 17,067 5,033 0 0 0
9 11,308 1,166 0 0 0
10 6,461 0 0 0 0
TOTAL 308,525 708,697 134,314 42,710 19,815

FLUJOS DE BONOS HIPOTECARIOS Y RECAUDO CARTERA

= PAGO CAPITAL
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Z 6,000 -
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=

= 4,000 4
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2,000 ~— i
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ESCENARIO EN CONDICIONES NUNCA ANTES PRESENTADAS
ESCENARIO EN PEORES CONDICIONES:

este escenario contiene una intensidad de matrices de transicion del promedio del afio
1.999, que fue el promedio mas alto presentado durante toda la historia de cartera a del
banco ha este escenario se suma el supuesto de cero prepagos y un deterioro inmediato
de la cartera. En la historia de la cartera escogida para la cobertura de los bonos nunca se
ha presentado un deterioro tan grande durante toda la vida de la cartera, y adicional a
esto nunca se ha presentado varios periodos con prepago cero. El modelo tiene el
supuesto de separar la cartera patrimonialmente del banco, motivo por el cual tiene unos
gastos de inicio de operacion, unos gastos fijos de mantenimiento y unos gastos variables
de acuerdo al saldo de la cartera.

FLUJOS DE CARTERA EN MILLONES DE PESOS
ESCENARIO EN PEORES CONDICIONES

CARTERA TITULO

SALDOS PAGO CAPITAL PREPAGOMILL INTERES PAGADO
CARTERA $ MILL $ $ MILL $

RECUPERACION
ANOS MILL $

1 48,723 176,707 22,607 15,090 6,370
2 45,305 158,810 23,851 12,299 5,014
3 41,681 137,143 25,162 9,145 3,671
4 40,124 105,089 26,546 8,363 2,306
5 41,136 67,559 24,128 7,753 778
6 41,628 32,209 0 0 0
7 27,258 11,267 0 0 0
8 13,349 4,510 0 0 0
9 9,183 1,076 0 0 0
10 5,454 0 0 0 0
TOTAL 313,841 694,370 122,294 52,650 18,139

12,000 -

FLUJOS DE BONOS HIPOTECARIOS Y RECAUDO CARTERA

——PAGO CAPITAL
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ESCENARIO EN CONDICIONES PROMEDIO O ESPERADO:

Este escenario contiene una intensidad de matrices de transicién del promedio de los
ultimos 5 afios ha este escenario se suma el supuesto de prepagos esperados en la
cartera del banco que es de 0.54% mensual. se proyecta durante toda la vida de la

cartera con

estos supuestos. EI modelo tiene el supuesto de separar la cartera

patrimonialmente del banco, motivo por el cual tiene unos gastos de inicio de operacion,
unos gastos fijos de mantenimiento y unos gastos variables de acuerdo al saldo de la

cartera.

16,000 -
14,000 -
12,000 -
10,000 -

8,000

6,000

MILLONES UVR

4,000 -

2,000 +

FLUJOS DE CARTERA EN MILLONES DE PESOS
ESCENARIO EN CONDICIONES PROMEDIO

CARTERA TITULO

RECUPERACION SALDOS PAGO CAPITAL  PREPAGOMILL  INTERES PAGADO

ANOS MILL $ CARTERA $ MILL $ $ MILL $
1 59,938 164,768 22,607 26,830 6,153
2 51,736 138,512 23,851 19,592 4,331
3 44,492 112,376 25,162 13,038 2,676
4 39,322 81,720 26,546 8,729 1,135
5 36,398 49,889 4,056 0 45
6) 33,564 21,701 0 0 0
7 19,529 6,628 0 0 0
8 8,361 2,609 0 0 0
9 5,598 614 0 0 0
10 3,251 0 0 0 0
TOTAL 302,189 578,818 102,222, 68,188] 14,340

FLUJOS DE BONOS HIPOTECARIOS Y RECAUDO CARTERA

= PAGO CAPITAL
= |NTERES PAGA DO
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= RECUADO CARTERA
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3. Capitulo Il - CONDICIONES GENERALES DE LOS BONOS HIPOTECARIOS
ESTRUCTURADOS CUANDO SUCEDA UN EVENTO DE LIQUIDACION

3.1 Evento de Liquidacion

Cuando por cualquier circunstancia, de acuerdo con las leyes de Colombia, se decida la
liquidacion de DAVIVIENDA, y por ende suceda un Evento de Liquidacion, ocurrird por
ministerio de la ley, y particularmente conforme al articulo 10 de la Ley 546 de 1999, una
separacion patrimonial inmediata de los Activos Subyacentes y de los deméas derechos
que amparen o respalden a los Tenedores de los Bonos Hipotecarios Estructurados, del
patrimonio de DAVIVIENDA y como consecuencia, los Activos Subyacentes dejaran de
formar parte del patrimonio de DAVIVIENDA, y conformaran una Universalidad que sera
de propiedad de los Tenedores de los Bonos Hipotecarios Estructurados. Los activos
subyacentes por consiguiente no formaran parte del proceso liquidatorio de DAVIVIENDA,
ni de la prenda general de los acreedores de DAVIVIENDA.

3.2 Administracion de los CREDITOS Hipotecarios

A pesar de que a la ocurrencia de un Evento de Liquidacion los CREDITOS Hipotecarios,
sus Pagarés, las Garantias Hipotecarias que los respaldan, y los Seguros dejan de formar
parte del patrimonio de DAVIVIENDA, ésta seguira administrando los mismos conforme lo
establecido en el Contrato de Administracién de Cartera hasta que ocurra una Decisién en
Evento de Liquidacién. Sin embargo, todo Flujo Recaudado, Indemnizacion Proveniente
de Seguros, Valor de Recuperacién Final, y en fin, todo flujo relacionado directa e
indirectamente con los CREDITOS Hipotecarios, sera depositado por DAVIVIENDA
inmediatamente a su recaudo, en una cuenta designada por el representante de
tenedores a nombre de la universalidad. Tales flujos forman parte de la Universalidad, y
seran administrados por el representante de tenedores de acuerdo con lo establecido en
el Reglamento de Emision, y en este Prospecto.

3.3 Convocatoria a la Asamblea General de Tenedores de Bonos

A la ocurrencia de un Evento de Liquidacion, DAVIVIENDA o el Representante Legal de
Tenedores de Bonos Hipotecarios Estructurados informara de manera inmediata a la
Superintendencia de Valores, con el fin de que esta entidad convoque a la mayor
brevedad posible a la Asamblea General de Tenedores de Bonos Hipotecarios para que
se tome la Decision en Evento de Liquidacion. La Decisién en Evento de Ligquidacion
debera tomarse dentro de los noventa dias siguientes a dicha convocatoria, y consistira
en una de las siguientes alternativas:

La enajenacién del activo subyacente y la cancelacion total de las Bonos Hipotecarios
Estructurados, mediante el precio que se reciba por su venta, o la cesiéon de la
administracion del activo subyacente a otro establecimiento de crédito o a una sociedad
fiduciaria en su calidad de administradora de patrimonios autbnomos como Administrador
de la Cartera Sustituto, y del Contrato de Administracion de Cartera, en los mismos
términos y condiciones.

Independientemente de la alternativa que se escoja, los Tenedores de los Bonos
Hipotecarios Estructurados deberan igualmente dar al Representante de Tenedores de
Bonos Hipotecarios Estructurados y a la Entidad Fiduciaria las instrucciones necesarias
para implementar la decision escogida.

3.4 Quorum y Mayoria para Decidir
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Las Decisiones en Evento de Liquidacién asi como el mecanismo para llevadas a cabo,
se tomaran por la Asamblea General de Tenedores de Bonos Hipotecarios dentro del
periodo de noventa (90) dias referido en el numeral anterior, con el voto favorable de la
mayoria de los votos presentes, con la presencia de por lo menos el 51 % del valor de los
Bonos Hipotecarios en circulacion.

3.5 Destinacion del activo subyacente

Las obligaciones que conforman el activo subyacente tendran como Unica destinacién el
pago de los derechos consagrados a favor de los Tenedores de Bonos Hipotecarios y de
las partes que intervienen en el Proceso de Emisién, en las condiciones que se sefialan
para cada Decisién en Evento de Liquidacién conforme lo establecido en el Reglamento
de Emisién y en este Prospecto de Colocacion.

3.6 Pérdida de Condicién de Acreedores de DAVIVIENDA

Cuando se tome alguna Decisibn en Evento de Liquidacién en las condiciones
establecidas en el Reglamento de Emisiébn y en este Prospecto de Colocacién, se
entendera que los Tenedores de los Bonos Hipotecarios pierden, de manera inmediata, la
calidad de acreedores de DAVIVIENDA, y por consiguiente, perderan el derecho de
participar en el proceso liquidatorio de DAVIVIENDA.

En tal evento, el Unico respaldo de los Tenedores de Bonos Hipotecarios para el pago de
los Bonos Hipotecarios sera la Universalidad, ya sea mediante (i) el producto de la venta
de los demas Activos Subyacentes para el Prepago Total de los Bonos Hipotecarios
Estructurados, o (U) la cesion del Contrato de Administracién de Cartera, en cuyo caso, el
pago de intereses y capital de los Bonos Hipotecarios Estructurados se seguira
efectuando por la Entidad Fiduciaria o por el Administrador de la Cartera Sustituto en los
mismos términos y condiciones originalmente establecidos en la Tabla de Amortizaciones,
con cargo a los recursos generados por la Universalidad y con base al Flujo Recaudado y
al Flujo Esperado generado por los CREDITOS Hipotecarios

3.7 Reversion de Universalidad a DAVIVIENDA

En el evento en que los Tenedores de los Bonos Hipotecarios Estructurados no tomen
una Decisién en Evento de Liguidacion dentro del término de 90 dias contados a partir de
la convocatoria por parte de la Superintendencia de Valores para la toma de la Decision
en Evento de Liquidacion, o decidan convertirse en acreedores dentro del proceso
liguidatorio de DAVIVIENDA todos los Activos Subyacentes que forman parte de la
garantia de la emision revertirdn al patrimonio de DAVIVIENDA, y formaran parte de la
prenda general de los acreedores.

En tal evento los Tenedores de Bonos Hipotecarios Estructurados perderan la Garantia
Especifica, y deberan hacerse parte dentro del proceso liquidatorio de DAVIVIENDA
dentro del cual se reconoceran sus respectivas acreencias, de acuerdo con las normas
que regulan la materia.
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4. CAPITULO IV- VENTA DE LA UNIVERSALIDAD

4.1 Venta de la Universalidad

Para efectos de la Decision en Evento de Liguidacion la garantia se separa y se convierte
en una universalidad, donde la Universalidad se puede vender, para esto, la Asamblea
General de Tenedores de Bonos Hipotecarios decidira los términos y las condiciones para
efectuar dicha venta y dard las instrucciones pertinentes al Representante de Tenedores
de Bonos Hipotecarios Estructurados. La venta de la Universalidad sera llevada a cabo
directamente por el Representante de Tenedores de Bonos Hipotecarios y el tercer
adquirente.

Adicionalmente, y hasta que se efectle la venta de la Universalidad, la Asamblea General
de Tenedores de Bonos Hipotecarios Estructurados, decidira quien sera el encargado de
administrar los activos que hacen parte de la Universalidad.

4.2 Pérdida de Derechos

Cuando la Asamblea General de Tenedores de Bonos Hipotecarios Estructurados tome la
decision de vender la Universalidad, los Tenedores de los Bonos Hipotecarios
Estructurados perderan de acuerdo con lo establecido en la Ley 546 de 1999 y en el
Reglamento de Emision y en este Prospecto de Colocacién, el derecho a reclamar suma
alguna a DAVIVIENDA.

4.3 Destinatarios de la Oferta de Venta de la Universalidad

El Representante Legal de Tenedores de Bonos Hipotecarios Estructurados ofrecera en
venta la Universalidad en las condiciones aprobadas por la Asamblea General de
Tenedores de Bonos, a otros establecimientos de crédito en cumplimiento de las normas
aplicables, y en especial de las normas expedidas por la Superintendencia Bancaria en
relacion con la cesién de contratos de crédito por parte de las entidades sometidas a su
vigilancia.

4.4 Perfeccionamiento de la Decision en Evento de Liquidacion consistente en la
Venta de la Universalidad

Conforme lo establecido en el pardgrafo 3 del articulo 10 de la Ley 546 de 1999, la
Decision en Evento de Liquidacién consistente en la venta de la Universalidad se
entendera perfeccionada con el solo acuerdo entre el Representante de Tenedores de
Bonos Hipotecarios Estructurados, y el nuevo adquirente. Dicho acuerdo sera suficiente
para que el nuevo propietario de los CREDITOS Hipotecados, se entienda legitimado para
administrar, cobrar e incluso ejecutar judicialmente las garantias cedidas o los CREDITOS
enajenados, con las facultades que correspondian a DAVIVIENDA como acreedor.

4.5 Procedimiento de Valoracion de la Universalidad

La Asamblea General de Tenedores de Bonos Hipotecarios Estructurados decidira el ente
u organismo encargado de valorar la Universalidad para lo cual tendran en cuenta el
resultado de las operaciones de los CREDITOS Hipotecarios y los incrementos
patrimoniales determinados conforme lo que se establece a continuacion:
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0] Los CREDITOS Hipotecarios se valuaran de acuerdo con el monto en libros, el cual
registra el valor del capital ain adeudado. Esto se logra deduciendo los abonos a capital
en UVR al saldo anterior y convirtiendo el saldo resultante a pesos, multiplicandolo por el
valor de la UVR a la fecha de valuacion.

i) A partir de la actualizacién del saldo se calcular4 el valor de la correccion
monetaria causada durante cada mes de vigencia de los CREDITOS Hipotecarios
y los intereses normales determinados para cada mes en que se hallen vigentes
los CREDITOS. No obstante, DAVIVIENDA y el Representante de Tenedores de
Bonos Hipotecarios Estructurados observaran lo dispuesto en materia de
clasificacién, evaluacién, provisiones y congelacién de intereses y correcciéon
monetaria en los términos de la Circular 100 de 1995 emanada de la
Superintendencia Bancaria.

4.6 Forma de Valorar los Bonos Hipotecarios

DAVIVIENDA asumira, conjuntamente con el Representante de Tenedores de Bonos
Hipotecarios Estructurados, conforme a las instrucciones que le imparta la Asamblea
General de Tenedores de Bonos Hipotecarios Estructurados, la valoracion de los Bonos
Hipotecarios Estructurados. Para tales efectos, se tomaran en cuenta los Bonos
Hipotecarios Estructurados emitidos con su valor actualizado tomando el saldo vigente en
UVR por el factor de interés de cada serie y calculando los intereses causados.

4.7 Destinacion de los Recursos de la Venta

Es entendido por los Tenedores de los Bonos Hipotecarios Estructurados que los recursos
de la venta de la Universalidad, se utilizaran en primer lugar para atender todos los gastos
de la Emisién que aun no se hayan cancelado, asi como todos los costos y gastos en que
se haya incurrido para llevar a cabo la venta de la Universalidad. Las sumas remanentes
se repartiran a pro rata del nimero de Bonos Hipotecados Estructurados que haya sido
suscrito cada Tenedor. Con la reparticibn de los recursos antes mencionados, se
entenderd que ha ocurrido una Prepago Total de los Bonos Hipotecarios Estructurados,
sin que haya lugar a ningin derecho, recurso o accién legal para obtener el pago de algin
monto faltante ya sea por capital o intereses.

4.8 Devolucion de Excedentes

En el evento en que con los recursos mencionados en el numeral anterior, y una vez los
gastos de la Emision, los costos y gastos para la venta la Universalidad, y los Bonos
Hipotecarios Estructurados que por cualquier concepto hayan sido pagados en su
totalidad, existiere un excedente, tal excedente serd devuelto por el Representante de
Tenedores de Bonos Hipotecarios a DAVIVIENDA, y entrara a formar parte de su proceso
liquidatorio.
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5. CAPITULO V- CESION DEL CONTRATO DE ADMINISTRACION DE CARTERA
Y FUNCIONAMIENTO DE LA UNIVERSALIDAD

5.1 Cesion del Contrato de Administracion de Cartera

En el evento en que la Decisién en Evento de Liguidacidon consista en la cesion del
Contrato de Administracion de Cartera a un Administrador de la Cartera Sustituto, la
administracion de los Activos Subyacentes, y en general de los derechos que conforman
la Universalidad, sera transferida al Administrador de la Cartera Sustituto con el fin de que
la administre y proceda a amortizar los Bonos Hipotecados Estructurados con cargo a los
flujos y recursos que genera la Universalidad. En el evento de cesion del Contrato de
Administracion de Cartera, el Administrador de la Cartera Sustituto no respondera con su
propio patrimonio por el pago del capital e intereses de los Bonos Hipotecarios.

Para efectos de la cesion, DAVIVIENDA se obliga a transferir toda la informacion y
documentos relacionados con los CREDITOS Hipotecarios y con los Activos Subyacentes
al Administrador de la cartera

5.2 Perfeccionamiento de la Cesion

Para todos los efectos legales, conforme al paragrafo 3 del articulo 10 de la Ley 546 de
1999, la Decision, en Evento de Liquidacion consistente en la cesion del Contrato de
Administracion de Cartera se entendera perfeccionada con el solo acuerdo entre el
Representante de Tenedores de Bonos Hipotecarios y el Administrador de la Cartera
Sustituto. Dicho acuerdo seré suficiente para que el Administrador de la Cartera Sustituto,
se entienda legitimado para administrar, cobrar e incluso ejecutar judicialmente los
CREDITOS Hipotecarios, las Garantias Hipotecarias, y en general, todos los derechos
relacionados con los CREDITOS Hipotecarios, con las facultades que correspondian a
DAVIVIENDA como Administrador de la Cartera.

5.3 Obligaciones Frente a demas Participantes de la Emision

No obstante la Cesion del Contrato de Administracion de Cartera por parte de
DAVIVIENDA al Administrador de la Cartera Sustituto, queda expresamente entendido por
todos los participantes de la Emision, que los gastos de la Emisién seran pagados con
cargo a la Universalidad, por lo cual el Administrador de la Cartera Sustituto no
respondera patrimonialmente por dichos gastos y/o honorarios.

Adicionalmente, queda entendido que una vez sea cedido el Contrato de Administracion
de Cartera, las obligaciones asumidas por los participantes de la Emisién, se entenderan
asumidas con respecto a la Universalidad administrada por el Administrador de la Cartera
Sustituto, quien asume la posicién contractual de DAVIVIENDA para todos los efectos,
con las excepciones aqui establecidas.

54 Contabilidad Independiente

El Administrador de la Cartera Sustituto se obliga a llevar una contabilidad independiente
de la Universalidad, separada para todos los efectos de sus propios activos. La
contabilidad de la Universalidad sera llevada a cabo de conformidad con las normas
legales vigentes. y las reglas de contabilidad generalmente aceptadas. Dicha contabilidad
sera auditada por el revisor fiscal del Administrador de la Cartera Sustituto.

5.5 Ingresos de la Universalidad
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Los ingresos de la Universalidad durante su existencia seran los siguientes:

1. Los correspondientes a intereses y capital programados de los CREDITOS
Hipotecarios.

2. Los flujos que se recauden por concepto de intereses no programados o de mora de
los CREDITOS Hipotecarios, asi como de los Prepagos de los CREDITOS
Hipotecarios.

Los pagos de Indemnizaciones Provenientes de Seguros.

4. El producto de remates y ventas de BRPs, asi como de leasing habitacional.

5.6 Egresos de la Universalidad
Seran gastos de la Emisibn a cargo de la Universalidad durante su existencia los
siguientes:

1. Los gastos necesarios para las renovaciones periodicas de la inscripciéon de los
Bonos Hipotecarios Estructurados en el Registro Nacional de Valores e
Intermediarios, y los honorarios del Representante Legal de los Tenedores de
Bonos.

2. Las comisiones periddicas que deban pagarse a Deceval en virtud del Contrato de
Depésito y Administracién de la Emision.

3. Los necesarios para las renovaciones periodicas de la inscripcién de los Bonos
Hipotecarios Estructuradas en la Bolsa de Valores de Colombia.

4. Los gastos que demande la preparacion, publicacién y envio de las informaciones
y avisos periddicos y/o eventuales al Representante Legal de los Tenedores de
Bonos Hipotecarios, a la Superintendencia de Valores, a las Bolsas de Valores y a
la Calificadora de Valores.

5. Las comisiones a favor del Administrador de la Cartera Sustituto por su labor como
Administrador de la Cartera.

6. Las comisiones a favor de la Entidad Fiduciaria, en caso de existir.

7. Los honorarios del Interventor, en caso de existir.

8. Los gastos que demande la convocatoria y realizacién de la Asamblea General de
Tenedores de Bonos Hipotecarios.

9. Los gastos de cobranza de los CREDITOS Hipotecados que conforman la
universalidad.

10. Los gastos por concepto de recibo, administracion y venta de BRP.

11. Las primas de seguros

12. Los gastos correspondientes a la proteccién y defensa de los Activos

13. Los que sean necesarios para la administracion de la Universalidad.

14. La comisién de administracién del administrador de cartera sustituto.

15. El 4 x1000 y todos los gravamenes futuros que se puedan generar.

5.7 Prelacién de Pagos

Con el producto de los Flujos Recaudados, el Administrador de la Cartera Sustituto
deberd realizar los pagos a cargo de la Universalidad observando el siguiente orden de
prelacion:
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1. Pago de los gastos de la Emisién, de acuerdo con la prelacién
establecida en el numeral anterior.

2.  Amortizaciones a capital y pago de intereses segun lo establecido en la
Tabla de Amortizaciones.

Paragrafo Primero: Los Excesos de Flujo de Caja que provengan del Prepago de los
CREDITOS Hipotecarios, se aplicaran exclusivamente para realizar Amortizaciones
Anticipadas de los Bonos Hipotecarios Estructurados, conforme lo establecido en el
presente prospecto. En consecuencia de lo anterior, tales flujos no seguiran la Prelacion
de Pagos establecida en este numeral.

En el evento en que hayan Excesos de Flujo de Caja diferentes a aquellos que provengan
del Prepago de los CREDITOS Hipotecarios, tales flujos se utilizaran, de acuerdo con la
Prelacion de Pagos antes descrita. De existir excedentes, una vez cancelado la totalidad
de los pagos descritos en la Prelacion de Pagos, estos se aplicaran, para el prepago de
los Bonos Hipotecarios Estructurados, en los términos que se establecen en el presente
Prospecto de Colocacion.

Paragrafo Segundo: Si una vez cancelados en su totalidad los gastos de la Emision, el
pago de capital e intereses de los Bonos Hipotecarios Estructurados, quedaren Excesos
de Flujo de Caja, estos, asi como cualquier otro residuo que quede en la Universalidad ya
sea en dinero o en especie, se entregaran a DAVIVIENDA para que formen parte de su
proceso de liquidacion.

Paragrafo Tercero: Al realizar los pagos a abonos enumerados en cada uno de los
literales sefialados en este numeral, el Administrador de la Cartera Sustituto debera
cancelar primero los gastos o abonos vencidos de periodos anteriores y posteriormente
los gastos o abonos causados en el respectivo periodo. Los gastos o pagos vencidos
correspondientes a cada literal deberan ser atendidos en el mismo orden en que se
produjo su causacion.

Paragrafo Cuarto: Las retenciones, contribuciones e impuestos establecidos o que se
establezcan en el futuro sobre el capital o los intereses de los Bonos Hipotecarios
Estructurados, correrdn por cuenta de los Tenedores de los Bonos Hipotecarios, y su
importe sera deducido por el Administrador de la Cartera Sustituto por cuenta de la
Universalidad, en la forma legalmente establecida.

5.8 Procedimiento de Valoracion de la Universalidad

La Universalidad se valuard como minimo al cierre de cada mes calendario y tendra en
cuenta para su valoracion, el resultado de sus operaciones y los incrementos
patrimoniales determinados conforme al siguiente procedimiento: Los CREDITOS
Hipotecados se valuardn de acuerdo con el monto en libros, el cual registra el valor del
capital aun adeudado. Esto se logra deduciendo los abonos a capital en UVR al saldo
anterior y convirtiendo el saldo resultante a pesos, multiplicandolo por el valor de la UVR a
la fecha de valuacién. A partir de la actualizacion del saldo se calculard el valor de la
[correccidbn monetaria] causada durante el mes y los intereses normales determinados
para el nimero de dias del mes en que se hallen vigentes los CREDITOS. No obstante, el
Administrador de la Cartera Sustituto observara lo dispuesto en materia de clasificacién,
evaluacion, provisiones y congelacion de intereses y correccion monetaria en los términos
de la Circular 100 de 1995 emanada de la Superintendencia Bancaria. El valor de las
inversiones se calculara en forma diaria de acuerdo con los lineamientos de valoracion de
inversiones contenidos en la Resolucion 1200 de la Superintendencia de Valores o en las
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normas que la modifiquen o adicionen. El pasivo de la Universalidad estara conformado
en forma principal por las comisiones adeudadas al Administrador de la Cartera Sustituto,
al Representante de Tenedores de Bonos Hipotecarios Estructurados, al Interventor, a
Deceval, a las amortizaciones de intereses y capital y en general a los gastos destinados
para atender los gastos de la Emisidn, asi como los gastos necesarios para atender el
pago de los Bonos Hipotecarios Estructurados emitidos cuyo valor se actualizara en forma
mensual tomando el saldo vigente en UVR por el factor de interés de la serie, o cada serie
y calculando la correccibn monetaria causada durante el periodo de valuacién. Como
consecuencia de ello, se estimaran los gastos correspondientes a intereses y correccion
monetaria que devenguen los Bonos Hipotecarios. Las utilidades de la Universalidad
estan constituidas por la diferencia entre los ingresos y los egresos. Constituyen ingresos
los rendimientos por intereses y la correccion monetaria causada por los CREDITOS
Hipotecados, ademas de los otros conceptos indicados en este Reglamento de Emision.

5.9 Vencimiento de los Bonos Hipotecarios Estructurados

En el evento en que los Bonos Hipotecarios Estructurados hayan vencido, y no se haya
pagado en su integridad tanto el capital e intereses adeudados de los mismos, la
Universalidad seguira funcionando y recaudando todos los Flujos hasta el vencimiento de
los CREDITOS Hipotecarios, y hasta tanto los Bonos Hipotecarios Estructurados asi como
los gastos de Emisién sean cancelados en su totalidad. En tal caso, se atenderan los
gastos de la Emision y el pago del capital e intereses de los Bonos Hipotecarios
Estructurados conforme a la Prelacion de Pagos.

5.10 Terminacion de la Universalidad

La Universalidad terminara cuando se paguen en su totalidad todos los gastos de la
Emisién, y cuando se amortice en su totalidad los Bonos Hipotecarios Estructurados,
conforme a la Tabla de Amortizaciones, o cuando la Cartera Hipotecaria ha sido pagada
en su totalidad por los Deudores Hipotecarios. En este ultimo caso, y si quedaren pagos
pendientes bajo los Bonos Hipotecarios Estructurados, los Tenedores de los Bonos
Hipotecarios no tendran derecho de perseguir los bienes de DAVIVIENDA, ni hacer parte
de su proceso liquidatorio.
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6. CAPITULO VI- OBLIGACIONES DE DAVIVIENDA COMO EMISOR

6.1 Emisor

DAVIVIENDA en su calidad de Emisor de los Bonos Hipotecarios Estructurados, debe
cumplir con las obligaciones que demande el proceso de Emision, las cuales se definen
mas adelante en este capitulo.

6.2 Garantia General

DAVIVIENDA, al ser el Emisor de los Bonos Hipotecarios Estructurados, tal y como lo
establece el Articulo 10 de la Resolucion 542, tiene la obligacién personal, directa e
incondicional de pagar los intereses y capital de los Bonos Hipotecarios Estructurados asi
como de cumplir con las demas obligaciones que se establezcan en el Reglamento de
Emision y en el Prospecto, razén por la cual no podra eximirse de su responsabilidad por
el incumplimiento de los Deudores.

6.3 Obligaciones
En su calidad de Emisor, DAVIVIENDA tiene las siguientes obligaciones:

A. Obligaciones Principales Respecto a la Emisién

1. Emitir los Bonos Hipotecarios Estructurados en las condiciones
sefialadas en el Reglamento de Emisidon y en el Prospecto de
Colocacion.

2. Designar al interventor conforme a lo establecido en el Reglamento de
Emision y el Prospecto de Colocacion.

3. Pagar alos Tenedores de los Bonos Hipotecarios Estructurados a través
de Deceval, los derechos contenidos en los Bonos Hipotecarios
Estructurados en las Fechas de pago.

4. DAVIVIENDA asumira la obligacion de pagar directamente a los
Tenedores de los Bonos Hipotecarios Estructurados los derechos
contenidos en los Bonos Hipotecados Estructurados en las Fechas de
Pago, cuando los mismos no estén representados por depositantes
directos con servicio de administracion de valores.

5. Administrar los Bonos Hipotecarios Estructurados emitidos a través de
Deceval, o la entidad que en el futuro lo reemplace.

6. Controlar y pagar los costos y gastos de la Emision a su cargo,
conforme a lo establecido en el Reglamento de Emision.

7. Pagarlos tributos directamente relacionados con los Activos
Subyacentes.

8. Llevar la contabilidad de los CREDITOS Hipotecarios, siguiendo los
principios sefialados en la ley.

9. Efectuar los reportes periddicos a la Superintendencia de Valores, a la
Bolsa de Valores de Colombia S.A.,a la Calificadora de Valores y a los
Tenedores de los Bonos Hipotecarios conforme a las disposiciones
legales y a las previsiones contenidas en el Reglamento de Emision y el
Prospecto de Colocacion.

10. Llevar la personeria para la proteccion de los Activos Subyacentes por
actos de terceros.
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11. Informar al Representante de Tenedores de Bonos Hipotecarios

Estructurados, al Interventor, a la Calificadora de Valores sobre las
circunstancias que en su criterio puedan afectar el cumplimiento de los
pagos de capital e intereses del Proceso de Emision.

12. Elaborar el Reporte de Movimiento Mensual y enviarlo al Representante

de Tenedores de Bonos Hipotecarios Estructurados, al Interventor, de
acuerdo con lo establecido en el Reglamento de Emision.

13. Informar de manera inmediata al Representante Legal de Tenedores de

Bonos Hipotecarios Estructurados, a la Calificadora de Valores sobre la
ocurrencia de un Evento de Incumplimiento del Reglamento. En este
caso el represéntate de tenedores tomara las medidas adecuadas en
beneficio de los tenedores de titulos.

15. Las demas previstas a su cargo en la ley, en el Reglamento de Emisién

y el Prospecto de Colocacion.

B. Obligaciones Principales con Respecto a Deceval

1.

N

— — —

SQT0 o0 TR W

Informar a Deceval las colocaciones individuales y anulaciones que
afecten el Macrotitulo.

Entregar a Deceval para su depdésito el Macrotitulo que represente los
derechos de la Emision.

Suministrar a Deceval la siguiente informacion de los suscriptores:

.NIT y razén social del suscriptor

.Fecha de Emisién

. Fecha de expedicion

. Fecha de vencimiento

. Monto colocado en niimero de unidades

Valor de la unidad a la fecha

. Depositante directo al cual esta asociado el suscriptor
.En caso de no estar asociado a un depositante directo o de no ser

depositante directo indicar tal circunstancia
Ciudad de residencia
Direccion y teléfono.

. Tasa de interés

Plazo
Efectuar los abonos necesarios mediante transferencia electrénica de
fondos para el pago de los intereses y capital de los Bonos Hipotecarios
Estructurados.
Pagar a Deceval, dentro del término sefalado en el Contrato de
Administracion de la Emision, la remuneracion pactada por los servicios
prestados. Designar a un funcionado con capacidad decisoria, como
responsable de atender los requerimientos formulados por Deceval.
Calcular y pagar la retencion en la fuente a que haya lugar y expedir los
certificados correspondientes, en caso de ser aplicable.
Dar aviso a Deceval de un evento de Amortizacién Anticipada de los
Bonos Hipotecarios Estructurados.

C. Obligaciones Frente a los Activos Subyacentes

1. Como Emisor de los Bonos Hipotecarios Estructurados y titular de los Activos
Subyacentes, DAVIVIENDA se obliga a no venderlos, ni cederlos, ni transferirlos
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de ninguna manera, ni someterlos a ningln gravamen, ni utilizarlos como
garantias, conforme se establece en el articulo 9 numeral 4 de la Ley 546 de 1999.

2. DAVIVIENDA no convendra con otro establecimiento de crédito para que éste
asuma la obligacion de pagar los Bonos Hipotecarios Estructurados, y en
consecuencia no cederd los Activos Subyacentes, segun esta posibilidad se
enmarca dentro del articulo 9 numeral 4 de la Ley 546 de 1999, sin el previo
consentimiento de la Asamblea General de Tenedores de Bonos Hipotecarios
Estructurados. En tal evento, la cesion solo se podra efectuar en favor de una
entidad financiera que tenga una calificaciéon crediticia igual o superior a la de
DAVIVIENDA. Sin perjuicio de lo anterior, en el evento en que DAVIVIENDA sea
removido como Administrador de la Cartera por la Asamblea General de
Tenedores de Bonos Hipotecarios Estructurados por la ocurrencia de un Evento de
Incumplimiento bajo el Contrato de Administracion de Cartera, DAVIVIENDA
realizara las gestiones necesarias para que el administrador de la cartera que sea
designado por la Asamblea General de Tenedores de Bonos Hipotecarios
Estructurados cumpla con las funciones de administracion de los Activos
Subyacentes conforme lo establecido en el Contrato de Administracién de Cartera
y en el Reglamento de Emision. Es entendido en todo caso, que bajo este evento,
DAVIVIENDA permanecera con su obligacion de pagar los Bonos Hipotecarios
Estructurados, y con el resto de las obligaciones consagradas en el Reglamento
de Emision, a menos que obtenga la autorizacion por parte de la Asamblea
General de Tenedores de Bonos Hipotecarios Estructurados de ceder tales
obligaciones, en cuyo caso cederd al administrador de la cartera designado,
conforme a lo establecido en este numeral, los Activos Subyacentes.

3. DAVIVIENDA velara porque se mantengan vigentes, con plenos efectos y con las
coberturas adecuadas, los Seguros que cubren la vida de los Deudores y la
integridad de los inmuebles objeto de las Garantias Hipotecarias, conforme al
Contrato de Administracion de Cartera Hipotecaria. Asi mismo realizara todas las
gestiones requeridas ante las Comparfias de Seguros para la administracion,
mantenimiento y vigencia de los Seguros, en los términos sefialados en el
Contrato de Administracion de Cartera Hipotecaria

4. DAVIVIENDA administrard la Cartera Hipotecaria conforme a lo establecido en el
Contrato de Administracion de Cartera y propendera porque los CREDITOS
Hipotecarias sean cumplidos a cabalidad por los Deudores Hipotecarios con el fin
de que el porcentaje de cumplimiento de tales CREDITOS Hipotecarios no sea
disminuyere conforme a los niveles de cumplimiento existentes al inicio del
Proceso de Emision.

D. Obligaciones y Compromisos Adicionales

1. DAVIVIENDA se compromete a: (a) continuar con la conduccion de sus negocios
de la manera como se estan conduciendo a la fecha y a preservar, renovar y
mantener en plena vigencia su capacidad y existencia legal, y a adoptar todas las
medidas que sean necesarias para mantener todos sus derechos, privilegios y
prerrogativas que sean necesarias 0 aconsejables en el giro ordinario de sus
negocios, salvo en la medida que expresamente bajo el Reglamento se autorice lo
contrario; y (b) obtener y/o mantener todas las licencias, registros y autorizaciones
gubernamentales necesarios para la conduccién del giro ordinario de sus
negocios, asi como presentar las solicitudes que sean necesarias bajo la ley
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aplicable para renovar o modificar estas licencias y registros para adecuarlos a
requisitos legales que sobrevengan antes de la amortizacion total de los Bonos
Hipotecarios Estructurados.

DAVIVIENDA ha obtenido, mantendra vigentes y cumplira con todas los
aprobaciones gubernamentales, las licencias, autorizaciones, consentimientos,
permisos y aprobaciones que sean necesarios para que DAVIVIENDA pueda
cumplir a cabalidad con sus obligaciones bajo el Proceso de Emision.
DAVIVIENDA se compromete a preservar y mantener la titularidad sobre sus
activos, ya sea en propiedad o en arrendamiento, que sean necesarios o Utiles
para la conduccion de sus negocios en buen estado de operabilidad, salvo por el
desgaste normal por uso.

Conforme al articulo 10, literal g) del Estatuto Organico del Sistema Financiero,
DAVIVIENDA se obliga a no otorgar hipotecas o prendas que afecten la libre
disposicién de sus activos, salvo que se confieran para garantizar el pago del
precio que quede pendiente de cancelar al adquirir el bien o que tenga por objeto
satisfacer los requisitos generales impuestos por el Banco de la Republica, por el
Fondo de Garantias de Instituciones Financieras o por las entidades financieras de
redescuento para realizar operaciones con tales instituciones, ni tampoco podra
transferir sus propios activos en desarrollo de contratos de arrendamiento
financiero, en la modalidad de |éase back,

DAVIVIENDA se compromete a mantener seguros sobre sus activos con
compafiias de seguros reputadas, financieramente sdlidas y debidamente
autorizadas bajo la ley, en sumas y con las coberturas que se acostumbran para
los seguros que contratan compafilas que adelantan actividades similares a
DAVIVIENDA dentro de Colombia.

DAVIVIENDA se obliga a mantener los siguientes compromisos financieros:

DAVIVIENDA mantendra un indice minimo de solvencia exigido en cumplimiento
de las normas establecidas por la Superintendencia Bancaria de Colombia, o aquel
indice que sea establecido por dicha entidad en el futuro, durante el Término de la
Emision.

DAVIVIENDA mantendra los indices minimos de provisiones, tanto los generales
como los especificos para cada clase de activos de DAVIVIENDA, en
cumplimiento con las normas establecidas por la Superintendencia Bancaria de
Colombia, durante el Término de la Emision.

DAVIVIENDA dara cumplimiento a los programas de apoyo crediticio ofrecidos por

el Gobierno Nacional a través del Fondo de Garantias de Instituciones
Financieras- Fogafin durante el Término de la Emision.
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7. CAPITULO VII- ADMINISTRADOR DE CARTERA
7.1 Informacion General del Administrador de La Cartera

7.1.1 Del Administrador de la Cartera

La administracion de la Cartera Hipotecaba correspondera a DAVIVIENDA, o al
Administrador de la Cartera Sustituto, en los términos establecidos en el presente
Prospecto, y en el Contrato de Administracion de Cartera.

7.1.2 Razdén Social del Administrador de la Cartera
BANCO DAVIVIENDA S. A.

7.1.3 Domicilio del Administrador de la Cartera

El domicilio principal del BANCO DAVIVIENDA S.A. se encuentra situado en la ciudad de
Bogota, capital de la Republica de Colombia.

7.1.4 Direccion Principal del Administrador de la Cartera

Las Oficinas de la Direccion General estan ubicadas en la Carrera 7 No. 31-10 Piso 25 de
esta ciudad.

7.2 Derechos y Obligaciones del Administrador de la Cartera

7.2.1 Obligaciones del Administrador de la Cartera

Las obligaciones del Administrador de la Cartera se encuentran reguladas en el Contrato
de Administracion de Cartera, siendo las principales las siguientes:

A. Obligaciones Principales con Respecto a Deceval

1. Efectuar con sus propios recursos, o con los Flujos Recaudados pertenecientes a la
Universalidad en el caso del Administrador de la Cartera Sustituto, los abonos
necesarios mediante transferencia electronica de fondos para el pago de los
intereses y capital de los Bonos Hipotecarios Estructurados.

2. Pagar a Deceval con sus propios recursos, o con los recursos de la Universalidad en
caso del Administrador de Cartera Sustituto, dentro del término sefialado en el
Contrato de Administracion de la Emision, la remuneracion pactada por los servicios
prestados.

3. Designar a un funcionario con capacidad decisoria, como responsable de atender los
requerimientos formulados por Deceval.
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4. Calcular y pagar la Retencién en la fuente a que haya lugar y exigir los certificados
correspondientes.

5. Dar aviso a Deceval de un evento de Amortizacion Anticipada de los Bonos
Hipotecarios Estructurados.

B. Obligaciones Principales con respecto a la Administracion de los CREDITOS
Hipotecarios

1. Realizar las gestiones de administracion, custodia y cobranza de cada Crédito
Hipotecario.

2. Recaudar la totalidad de los flujos y pagos provenientes de los CREDITOS
Hipotecarios.

3. Aplicar en su integridad todas las instrucciones, politicas y procedimientos
contenidos en el Contrato de Administracion de Cartera.

4. Administrar los CREDITOS Hipotecarios en aplicacion del criterio de mayor

beneficio para los titulares de derechos sobre los mismos.

5. Velar porque la Documentacién de Originacion (tal y como este término se
encuentra definido en el Contrato de Administracion de Cartera) entregada a su
custodia se mantenga de conformidad con las condiciones de seguridad,
conservacion y control definidos incluyendo la implementacion de un sistema de
archivo y organizacion independiente para los CREDITOS Hipotecarios dentro de
las bovedas de seguridad o lugares designados para el almacenamiento de la
Documentacion de Originacién. Dicho sistema debe asegurar la debida
identificacion de los CREDITOS Hipotecarios de conformidad con los términos y
condiciones sefialados en el contrato de administracion.

. Separar en su sistema los CREDITOS Hipotecarios de modo que se pueda llevar un
control oportuno y detallado de los CREDITOS Hipotecarios.

7. Mantener actualizada la base de datos de los Deudores de los CREDITOS

Hipotecarios de conformidad con la normatividad aplicable.

»

. Realizar la calificacion de los CREDITOS Hipotecarios.

. Mantener la confidencialidad de los datos e informacion de los Deudores y acatar
las normas, sanas practicas y directrices jurisprudenciales sobre el derecho al buen
nombre y a la intimidad de los Deudores

10. Adelantar las gestiones de cobranza de los CREDITOS Hipotecarios.

© 00

C. Obligaciones Principales con Respecto a la Emision

1. Pagar a los Tenedores de los Bonos Hipotecarios, a través de Deceval, con su
patrimonio en el caso de DAVIVIENDA, y con cargo a la Universalidad en el caso del
Administrador de la Cartera Sustituto, los derechos contenidos en los Bonos
Hipotecarios Estructurados, en las Fecha de Pago.

2. Asumir la obligacién de pagar los Bonos Hipotecarios Estructurados a los
Tenedores de los Bonos Hipotecarios Estructurados cuando los mismos no estén
representados por depositantes directos con servicio de administracion de valores, con
su patrimonio en el caso de DAVIVIENDA, y con cargo a los recursos de la
Universalidad en el caso del Administrador de cartera sustituto.

3. Administrar los bonos hipotecarios emitidos a través de Deceval. O la entidad que
la reemplace.
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4. Dar aplicacién a los Mecanismos Adicionales de Apoyo Crediticio.

5. Controlar y pagar los costos y gastos de la Emisibn a su cargo, contra su
patrimonio en caso de DAVIVIENDA, o a cargo de la Universalidad, en caso del
Administrador de la Cartera Sustituto, conforme a lo establecido en el Reglamento de
Emision.

6. Pagar los tributos directamente relacionados con los Activos Subyacentes.

7. Llevar la contabilidad de los CREDITOS Hipotecarios, siguiendo los principios
sefialados en la ley.

8. Efectuar los reportes periédicos a la Superintendencia de Valores, a la Bolsa de
Valores de Colombia S.A., a la Calificadora de Valores, y a los Tenedores de los Bonos
Hipotecados conforme a las disposiciones legales y a las previsiones contenidas en el
Reglamento de Emision.

9. Llevar la personeria para la proteccion de los Activos Subyacentes por actos de
terceros.

10. Informar al Representante de Tenedores de Bonos Hipotecarios Estructurados, al
Interventor, a la Calificadora de Valores y a la Entidad Fiduciaria sobre las
circunstancias que en su criterio puedan afectar el cumplimiento de los pagos de
capital e intereses del Proceso de Emision.

11. Informar de manera inmediata al Representante Legal de Tenedores de Bonos
Hipotecarios Estructurados, al Interventor, a la Calificadora de Valores sobre la
ocurrencia de un Evento de Incumplimiento del Reglamento.

12. Elaborar los Reportes de Movimiento Mensual.

13. Las demas previstas a su cargo en la ley, en el Reglamento de Emision y en el
Prospecto de Colocacion.

D. Obligaciones de Reportar Informacion

Ademas de la obligacion del Administrador de la Cartera de mantener a disposicion del
mercado la informacién enunciada en esta clausula y en el articulo 28 de la Resolucion
542, el Administrador de la Cartera o el Administrador de la Cartera Sustituto debe
preparar y enviar al Representante Legal de Tenedores de Bonos Hipotecarios
Estructurados, al Interventor, y a la Calificadora de valores los informes que a
continuacion se relacionan relativos a la Emisién y al comportamiento de los Activos
Subyacentes, cuando estos los pidan, adicionalmente para los Tenedores de los Bonos
Hipotecarios estructurados beneficiarios de la emision podran conocer la siguiente
informacion:

1. Informacion Anual: EI Administrador de la Cartera o el Administrador de la Cartera
Sustituto, rendira a los Tenedores de los Bonos Hipotecarios Estructurados un
informe anual, debidamente certificado por su revisor fiscal sobre el estado de los
CREDITOS Hipotecarios que constituyen la Garantia Especifica de los Bonos
Hipotecarios Estructurados emitidos. Este informe sera remitido a la Superintendencia
de Valores y debera contener como minimo la identificacion de los CREDITOS
Hipotecarios que sirven de Garantia Especifica, el comportamiento que han
presentado los mismos y la categoria o calificacion en la que se encuentran de
conformidad con las normas de la Superintendencia Bancaria.

2. Informacion Trimestral: Mantener actualizado de forma permanente el Registro
Nacional de Valores e Intermediarios, bajo el mecanismo de informes trimestrales
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e informacién eventual, respecto de la evolucion, desarrollo y cumplimiento de las
funciones del Administrador de Cartera.

3. Informaciéon Mensual: Un reporte mensual de los CREDITOS Hipotecarios que
sirven de Garantia Especifica que contenga indicadores que revelen el estado
actualizado de dichos activos. En dicho reporte, los CREDITOS Hipotecarios se
identificaran con todos los datos que permitan su identificacion y en todo caso los
siguientes:

Sistema de amortizacion
Plazo restante

Saldo vigente capital
Ciudad ubicacion garantia
Numero de veces en mora de 30, 60 o 90 dias.
Valor de la garantia actual
Fecha Desembolso

Valor Desembolso

Plazo del Crédito

Fecha avalud

Valor Original del Avaluo

AT T S@moa0 o

»

Reporte de Movimiento Mensual: En adicion a la informacion mensual indicada en el
numeral 3 anterior, y con el fin de que se pueda supervisar y monitorear el
comportamiento de la Cartera Hipotecaria, DAVIVIENDA elaborard el Reporte de
Movimiento Mensual, y lo enviard al Representante Legal de Tenedores de Bonos
Hipotecarios Estructurados, al Interventor, a la Calificadora de Valores.

El Reporte de Movimiento Mensual debera contener la informacién que conforme al
numeral 3 de este literal D debe mantenerse a disposicion del mercado, ademas de la
siguiente informacion:

» Todas las sumas recaudadas discriminadas por Crédito Hipotecario.

» De existir mora, una indicacion del Crédito Hipotecario incurrido en mora.

> Cualquier informacion relevante que desvirttie que los CREDITOS Hipotecarios no se
estdn ajustando a las declaraciones y certificaciones contenidas en el Reglamento de
Emision.

> Cualquier otra informacion relevante acerca del comportamiento de los CREDITOS
Hipotecarios.

A la ocurrencia de una Decisién en Evento de Liquidacion consistente en la cesion del
Contrato de Administracion de Cartera, el Administrador de la Cartera Sustituto tendra la
obligacion de elaborar los Reportes de Movimiento Mensual, los cuales debera entregar al
Representante Legal de Tenedores de Bonos Hipotecarios Estructurados, al Interventor, a
la Calificadora de Valores conforme a lo establecido en las cldusulas anteriores.

5. Informacién Permanente: El Administrador de la Cartera o el Administrador de la
Cartera Sustituto deberd, de manera permanente y simultdnea, mantener a
disposicién del mercado la siguiente informacion:

» El prospecto de colocacién
» Elreporte mensual de que trata el numeral 3 de este literal D.
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» Cualquiera otra informaciéon relativa a la Emision de los Bonos Hipotecarios
Estructurados necesaria para ilustrar a los inversionistas respecto de la inversion, el
Emisor, el Proceso de Emision y el servicio de administracion y gestion de los activos que
respaldan la Emision.

Paragrafo.- ElI suministro de la informacion de que trata el presente numeral se debera
efectuar simultdneamente a través del sitio de Internet que para el efecto debera habilitar
el Administrador de la Cartera o el Administrador de la Cartera Sustituto, y por medio de
impresos que deberan estar disponibles en las oficinas de servicio al publico que indique
DAVIVIENDA, o el Administrador de la Cartera Sustituto, cuando asi lo soliciten los
Inversionistas y/o Tenedores de los Bonos Hipotecarios.

El Administrador de la Cartera o el Administrador de la Cartera Sustituto comunicara de
manera suficiente y adecuada a los Inversionistas y/o Tenedores de los Bonos
Hipotecarios Estructurados sobre la disponibilidad de la respectiva informacién y sobre los
mecanismos para acceder a la misma.

Todo cambio en la direccion del sitio de Internet en la que se deban publicar las
informaciones relativas a la Emision, deberd ser previamente comunicado a los
Inversionistas y/o Tenedores de los Bonos Hipotecarios.

6. Ultimo Reporte de Calificaciéon: EI Administrador de la Cartera o el Administrador de la
Cartera Sustituto debera, de manera permanente y simultdnea, mantener a
disposicion del mercado y del Representante Legal de Tenedores de Bonos
Hipotecarios Estructurados el altimo reporte de calificaciéon emitido por la Calificadora
de Valores.

7.2.2 Derechos del Administrador de la Cartera

El Administrador de la Cartera cuando los titulos sean obligacion de DAVIVIENDA, no
tendra derecho a honorarios por la administracion de la Cartera Hipotecaria.

En el caso en que la Asamblea General de Tenedores de Bonos Hipotecarios
Estructurados decida remover a DAVIVIENDA como Administrador de la Cartera, el nuevo
administrador designado tendr4 derecho a honorarios que seran acordados entre la
Asamblea General de Tenedores de Bonos Hipotecarios Estructurados, y el administrador
designado, honorarios que seran de cargo de DAVIVIENDA.

En el caso del Administrador de la Cartera Sustituto, el mismo tendra derecho a los
honorarios establecidos para el efecto en el Contrato de Administracion de la Cartera o a
los que acuerde con la Asamblea General de Tenedores de Bonos Hipotecarios
Estructurados en caso de que los mismos no hayan sido determinados en el Contrato de
Administracion de Cartera.

7.3 Otra Informacion Importante
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7.3.1 Terminacion del Contrato de Administracion de la Cartera
El Contrato de Administracién de Cartera se terminara por las siguientes causales:

1. Por el pago total del capital e intereses de los CREDITOS
Hipotecarios.
2. Por las demas causales establecidas en el Contrato de

Administracion de Cartera.

7.3.2 Cesion del Contrato de Administracion de Cartera

El Contrato de Administracién de Cartera serd cedido cuando suceda un Evento de
Incumplimiento del Contrato de Administracion de Cartera que de lugar a dicha cesion, tal
como se establece en dicho Contrato, previa decisibn de la Asamblea General de
Tenedores de Bonos Hipotecarios Estructurados, o a la ocurrencia de un Evento de
Liguidacién y ocurra una Decisién en Evento de Liquidacion consistente en la cesién del
Contrato de Administracién de Cartera, todo conforme a lo establecido en el Reglamento
de Emision.

7.4 CONTRATO DE ADMINISTRACION

El Contrato de administracién se adjunta en el anexo 7 del prospecto.
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8. CAPITULO VIil- ADMINISTRADOR DE LA EMISION

8.1 Informacion General del Administrador de la Emision

8.1.1 EI Administrador de la Emisién

La administracion de la emision correspondera al Depdésito Centralizado de Valores de
Colombia S.A. - DECEVAL S.A., en los términos sefalados en el prospecto, y en el
contrato de administracion de la emision.

8.1.2 Razoén Social del Administrador de la Emision
Depésito Centralizado de Valores de Colombia S.A. - DECEVAL S.A.

8.1.3 Domicilio del Administrador de la Emision

El domicilio principal del DEPOSITO CENTRALIZADO DE VALORES DE COLOMBIA
S.A. se encuentra situado en la ciudad de Bogota, capital de la Republica de Colombia.

8.1.4 Direccién Principal del Administrador de la Emisién
Los oficinas de la Direccion Principal se encuentran en la Carrera 10 No. 72-33 Torre B
Piso 5, de esta ciudad.

8.2 Obligaciones del Administrador de la Emision

En el Contrato de Depésito y Administracion de las Emisiones se establecen las
siguientes obligaciones principales a cargo de Deceval:

1. Registrar el Macrotitulo representativo de la Emision.

2. Emitir los certificados de depésito a cada uno de los Tenedores de los Bonos
Hipotecarios Estructurados.

3. Registrar y anotar en cuenta la informacion sobre la colocacion de los derechos de la
Emision, las enajenaciones, transferencias, anulaciones, pignoraciones y gravamenes.

4. Cobrar a DAVIVIENDA contra su patrimonio, o al Administrador de la Cartera Sustituto
con cargo a La Universalidad, los derechos patrimoniales de los Bonos Hipotecarios
Estructurados a favor de los respectivos beneficiarios.

5. Registrar las transacciones que se realicen respecto de los Bonos Hipotecarios
Estructurados.

6. Remitir informes a DAVIVIENDA o al Administrador de la Cartera Sustituto sobre los
pagos efectuados a los Tenedores de los Bonos Hipotecarios Estructurados y el saldo de
la Emision.

7. Efectuar las consignaciones anticipadas conforme con el reglamento de Emisién.

8. Prepagar los Bonos Hipotecarios Estructurados cuando a la ocurrencia de un Evento de
Liguidacién se tome la decision consistente en la venta de la Universalidad.
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8.3 Otra Informacién Importante

8.3.1 Cesion del Contrato de Administracion de Cartera

Sera entendido y aceptado por Deceval, que en el evento en que ocurra un Evento de
Incumplimiento del Contrato de Administracion de Cartera que de lugar a la cesion de
dicho contrato, y la Asamblea General de Tenedores de Bonos Hipotecarios
Estructurados decidan la cesion del Contrato de Administracion de Cartera a un tercero, o
cuando ocurra un Evento de Liquidacion, y se tome la Decisién en Evento de Liquidacion
consistente en la cesion del Contrato de Administracion de Cartera al Administrador de
Cartera Sustituto, Deceval reconocera a dicho administrador sustituto como el nuevo
Administrador de la Cartera y desarrollard sus funciones tal como se establece en el
Reglamento y en el Contrato de Administracion de la Emisidn, en relacién con el nuevo
Administrador de la Cartera.
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9. CAPITULO IX- INTERVENTOR

9.1 Informacion General del Interventor

9.1.1 El Interventor

La interventoria correspondera a KPMG Ltda, en los términos sefialados en el prospecto y
en el contrato de interventoria.

9.1.2 Raz6n Social del Interventor
KPMG Ltda

9.1.3 Domicilio y direccién principal del Interventor
Bogoté, Calle 90 N 21-74 TEL 6188000

9.2 Obligaciones del Interventor

Las obligaciones principales del Interventor conforme al Contrato de Interventoria, son las
siguientes:

1. Verificar el cumplimiento de las obligaciones de informacién de DAVIVIENDA o del
Administrador de la Cartera Sustituto y la veracidad de dicha informacion.

2. Mantener actualizado en forma permanente el Registro Nacional de Valores e
Intermediarios, bajo el mecanismo de informes trimestrales e informacion eventual acerca
de la evolucion, desarrollo y cumplimiento de las funciones de administracion de la cartera
y de las demas responsabilidades que le corresponden a DAVIVIENDA o al Administrador
de la Cartera Sustituto por ley y segun lo previsto en la Resolucién 542 de 2002 de la
Superintendencia de Valores, y en el Contrato de Administracion de Cartera. Para tal
efecto, el Interventor practicard las inspecciones y solicitara los informes que sean
necesarios para ejercer una vigilancia permanente sobre las funciones del Administrador
de la Cartera o del Administrador de la Cartera Sustituto. La obligacibn de mantener
actualizado en forma permanente el Registro Nacional de Valores e Intermediarios
corresponde también a DAVIVIENDA o al Administrador de la Cartera Sustituto segun
esta obligacion se encuentra descrita en el Reglamento de Emision, y en el Contrato de
Administracion de la Cartera.

3. Requerir al Representante Legal de Tenedores de Bonos Hipotecados Estructurados el
cumplimiento de las obligaciones consagradas en el Contrato de Representacion de
Tenedores de Bonos Hipotecarios Estructurados. Copia de este requerimiento debera

enviarse a la Superintendencia de Valores.
4. Las demas que le imponga la ley.

9.3 Informacién Complementaria
9.3.1 Informacion a la Superintendencia de Valores

La designacion del Interventor debera ser informada previamente por DAVIVIENDA o por
el Administrador de la Cartera Sustituto, a la Superintendencia de Valores.

9.3.2. Independencia.
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El Interventor deberd mantener una completa independencia de DAVIVIENDA o
del Administrador de la Cartera Sustituto, y consiguientemente no podra existir
ninguna relacion de subordinacion entre ellos. Para el cumplimiento de esta
obligacion, el Interventor declarara bajo la gravedad de juramento para fines
eminentemente probatorios, ante la Superintendencia de Valores que tiene
capacidad legal para desarrollar la funcion de interventoria, y que cumple con los
requisitos de independencia, idoneidad técnica y administrativa.

9.3.3 Renuncia

El Interventor solo podra renunciar al cargo por motivos graves que calificara la entidad
estatal que ejerza control, inspeccion y vigilancia sobre él, o por las justas causas
previstas en el Contrato de Interventoria.

9.3.4 Remuneracion

La remuneracion del interventor sera el monto acordado para el desarrollo de sus labores
con DAVIVIENDA y estara a cargo de DAVIVIENDA con su patrimonio, y a cargo de la
Universalidad en el evento en que ocurra un Evento de Liquidacion.

9.3.5 Cesion del Contrato de Administracion de Cartera

En caso de ser necesario, y si asi lo decide la Asamblea General de Tenedores de Bonos
Hipotecarios a la ocurrencia de: (i) un Evento de Incumplimiento del Contrato de
Administracion de Cartera, o (ii) un Evento de Liquidacion y cuando se tome la Decision
en Evento de Liquidacion consistente en la cesion del Contrato de Administracion de
Cartera, se designara a un nuevo Interventor, quien asumira las funciones descritas en el
Reglamento y en el Contrato de Interventoria que para el efecto se celebre en todo caso
en los mismos términos y condiciones del Contrato de Interventoria original.

En caso de que el Interventor originalmente designado por DAVIVIENDA no sea
removido, sera entendido y aceptado por el Interventor, que en el evento en que ocurra un
Evento de Incumplimiento del Contrato de Administracion de Cartera que dé lugar a la
cesién de dicho contrato y la Asamblea General de Tenedores de Bonos Hipotecarios
Estructurados decida la cesion del Contrato de Administracion de Cartera a un tercero, 0
cuando ocurra un Evento de Liquidacién, y se tome la Decisién en Evento de Liquidacion
consistente en la cesién del Contrato de Administracion de Cartera al Administrador de
Cartera Sustituto, el Interventor reconocera a dicho administrador sustituto como el nuevo
Administrador de la Cartera y desarrollard sus funciones tal como se establece en el
Reglamento y en el Contrato de Interventoria, en relacion con el nuevo Administrador de
la Cartera.

53



10. CAPITULO X - REPRESENTANTE DE LOS TENEDORES DE BONOS
HIPOTECARIOS ESTRUCTURADOS - DAVIVIENDA 2004

Representante Legal de los Tenedores de Bonos Hipotecarios Estructurados. Con el
objeto de brindar a los Tenedores de los Bonos Hipotecarios Estructurados los
mecanismos necesarios para la adecuada proteccion de sus intereses, el presente
Proceso de Emisién contara con un Representante Legal de Tenedores de Bonos
Hipotecarios Estructurados.

El nombramiento del Representante Legal de los Tenedores de Bonos Hipotecarios
Estructurados debe inscribirse en la Camara de Comercio del domicilio principal de
DAVIVIENDA, con el documento en el que conste que el mismo fue designado como
Representante legal de Tenedores de Bonos Hipotecarios Estructurados, y que no se
encuentra inhabilitado para desarrollar dichas funciones. Efectuada la inscripcion, el
representante legal de los tenedores de Bonos nombrado conservara tal caracter hasta
cuando se inscriba el nuevo representante de haberlo.

10.1 Informacion General del Representante de Los Tenedores de Bonos Hipotecarios
Estructurados - DAVIVIENDA 2004

10.1.1 ElI Representante de los Tenedores de Bonos Hipotecarios Estructurados -
DAVIVIENDA 2004

La representacion legal de los Tenedores de Bonos Hipotecarios Estructurados-2004
correspondera a la Sociedad HELM TRUST S.A. , en los términos sefialados en el
prospecto, y en el contrato de representacion de representacion legal de los Tenedores de
Bonos Hipotecarios Estructurados - DAVIVIENDA 2004.

10.1.2 Razén Social del Representante de los Tenedores de Bonos Hipotecarios
Estructurados-DAVIVIENDA 2004

HELM TRUST S.A.

10.1.3 Domicilio del Representante de los Tenedores de Bonos Hipotecarios
Estructurados - DAVIVIENDA 2004

El domicilio principal de la Sociedad HELM TRUST S.A. se encuentra situado en la ciudad
de Bogota, capital de la Republica de Colombia.

10.1.4 Direccién Principal del Representante de los Tenedores de Bonos Hipotecarios
Estructurados - DAVIVIENDA 2004

Las oficina principal de HELM TRUST S.A. su encuentra ubicada en la Cra. 7 No. 27 -18
de esta ciudad.

10.2 Obligaciones y Derechos del Representante de los Tenedores de Bonos
Hipotecarios Estructurados —DAVIVIENDA 2004
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10.2.1 Obligaciones del Representante de los Tenedores de Bonos Hipotecarios
Estructurados - DAVIVIENDA 2004

El Representante Legal de los Tenedores de los Bonos Hipotecarios Estructurados, ha
suscrito con DAVIVIENDA, en su calidad de Emisor de los Bonos Hipotecarios
Estructurados, el Contrato de Representacion de Tenedores de los Bonos Hipotecarios
Estructurados, en el cual se reglamentan sus derechos y obligaciones, siendo estas
ultimas las siguientes, ademas de las que les imponen las disposiciones legales:

1. Realizar todos los actos que sean necesarios para el ejercicio de los derechos y la
defensa de los intereses comunes de los Tenedores de los Bonos Hipotecarios
Estructurados.

2. Representar a los Tenedores de los Bonos Hipotecarios Estructurados ante cualquier
autoridad nacional y/o entidad de derecho publico, y en todo lo relativo a sus
intereses comunes o colectivos.

3. Intervenir con voz pero sin voto en todas las reuniones de la Asamblea General de
Tenedores de Bonos Hipotecarios Estructurados.

4. Convocar y presidir la Asamblea General de Tenedores de Bonos Hipotecarios
Estructurados cuando lo estime pertinente, 0 cuando sea necesario de acuerdo con
lo establecido en el Contrato de Representacién de Tendedores de los Bonos
Hipotecarios Estructurados y en la legislaciéon aplicable. Salvo en lo que concierne a
la informacién a que se refiere el numeral 8 del articulo 1.2.4.8. de la Resolucion
400 de 1.995 expedida por la Sala General de la Superintendencia de Valores, el
Representante Legal de los Tenedores de Bonos Hipotecarios Estructurados debera
guardar reserva sobre los informes que reciba respecto de DAVIVIENDA vy le esta
prohibido revelar o divulgar las circunstancias o detalles que hubiere conocido sobre
los negocios de ésta (excepto a los Tenedores de los Bonos Hipotecarios
Estructurados), en cuanto no fuere estrictamente indispensable para el resguardo
de los intereses de los Tenedores de Bonos Hipotecarios Estructurados. Todo lo
anterior, sin perjuicio de la divulgacion a los Tenedores de Bonos Hipotecarios
Estructurados, al Interventor, y a la Calificadora de Valores de cualquier informacion
de DAVIVIENDA obtenida por el Representante Legal de los Tenedores de Bonos
Hipotecarios Estructurados conforme a lo establecido en el reglamento de emision.

5. Con por lo menos cinco (5) dias habiles de antelaciéon a la fecha prevista para
realizar la convocatoria de la Asamblea General de Tenedores de Bonos
Hipotecarios Estructurados, el Representante Legal de los Tenedores de Bonos
Hipotecarios Estructurados debe enviar a la Superintendencia de Valores el
proyecto del aviso de convocatoria, indicando los medios que se utilizaran para su
divulgacién, y el informe preparado para ilustrar a los Tenedores de Bonos
Hipotecarios Estructurados sobre los temas a tratar, cuando sea del caso, a efectos
de que esta entidad los apruebe y adopte las medidas que considere del caso para
la proteccién de los inversionistas. Si después de haber transcurrido cinco dias
hébiles desde la fecha de radicacion de la mencionada documentacion en la
Superintendencia de Valores esta entidad no se ha pronunciado, se entendera que
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no existe ninguna objecién al respecto y que puede procederse a la realizacién de la
convocatoria.

En el caso de reuniébn de segunda convocatoria de la Asamblea General de
Tenedores de Bonos Hipotecarios Estructurados, el proyecto de aviso y la
indicacion de los medios que se utilizaran para su divulgacion deben ser sometidos,
por parte del Representante Legal de los Tenedores de Bonos Hipotecarios
Estructurados, a consideracion de la Superintendencia de Valores con una
antelacion de por lo menos tres (3) dias habiles respecto a la fecha prevista para la
publicacion o realizacién del aviso de convocatoria Si después de haber transcurrido
tres (3) dias habiles desde la fecha de radicacién de la mencionada documentacién
en la Superintendencia de Valores esta entidad no se ha pronunciado, se debe
entender que no existe objecion alguna al respecto y que puede procederse a la
realizacion de la convocatoria.

6. Solicitar a DAVIVIENDA o al Administrador de la Cartera Sustituto en caso de ser

necesario, y a la Superintendencia de Valores, los informes que considere del caso
y las revisiones indispensables de los libros de contabilidad y demas documentos de
los Activos Subyacentes.

7. Solicitar las informaciones relevantes para la Emisién que deba suministrarle la Junta

Directiva de DAVIVIENDA o del Administrador de la Cartera Sustituto de
conformidad con la ley, los estatutos y el Codigo de Buen Gobierno corporativo de
éstas. Tal informacién versara sobre la gestion de los administradores y directores,
los principales riesgos de los Activos Subyacentes y las actividades de control
interno de DAVIVIENDA o del Administrador de la Cartera Sustituto, en la medida
en la cual se refieran a circunstancias que puedan afectar la Emision.

8. Informar a los Tenedores de los Bonos Hipotecarios Estructurados y a la

Superintendencia de Valores, a la mayor brevedad posible y por medios idéneos,
sobre cualquier incumplimiento de las obligaciones a cargo de DAVIVIENDA o del
Administrador de la Cartera Sustituto o a cargo de cualquiera otra de las partes que
intervienen en el Proceso de Emisién, cuando hubiere tenido conocimiento de dicho
incumplimiento.

9. Efectuar un seguimiento de todos los términos y formalidades de la Emisién, del

10.

11.

Contrato de Administracion de Cartera, y del Reglamento de Emisién, con
fundamento en virtud de las certificaciones de cumplimiento de dichos contratos que
al respecto reciba el Representante Legal de Tenedores de Bonos Hipotecarios
Estructurados de DAVIVIENDA o del Administrador de la Cartera Sustituto.

Realizar las actuaciones necesarias y en general, convocar a la Asamblea General
de Tenedores de Bonos Hipotecarios Estructurados, cuando de acuerdo con lo
establecido en el Reglamento, o el Contrato de Administracion de Cartera, sea
necesario el voto de los Tenedores de Bonos Hipotecarios Estructurados.

Recibir y evaluar el comportamiento de los CREDITOS Hipotecarios con base a los

Reporte de Movimiento Mensual que le envie DAVIVIENDA o el Administrador de la
Cartera Sustituto.
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12. Verificar la constitucion, existencia y mantenimiento de los Mecanismos de Apoyo
Crediticio.

13. Solicitar, cuando lo estime necesario, informacién a DAVIVIENDA o al Administrador
de la Cartera Sustituto acerca de la situacién de los Activos Subyacentes y
suministrarla a los Tenedores de los Bonos Hipotecarios Estructurados cuando
éstos lo soliciten.

14. Exigir los informes y reportes periddicos a DAVIVIENDA o al Administrador de la
Cartera Sustituto, en las oportunidades en que deben ser enviados, de acuerdo con
lo establecido en el Reglamento de Emisién y en la ley.

15. Notificar y ejecutar las decisiones impartidas por la Asamblea General de Tenedores
de Bonos Hipotecados Estructurados, de acuerdo con el contrato de
representacién de Tenedores de Bonos Hipotecarios Estructurados

16. En el evento en que la Decision en Evento de Liquidacion sea la venta de la
Universalidad conforme a lo establecido en el presente Reglamento de Emision,
vender la Universalidad en los términos que mas favorezcan a los Tenedores de los
Bonos Hipotecarios Estructurados y de acuerdo con las instrucciones que para el
efecto reciba de la Asamblea General de Tenedores de Bonos Hipotecarios
Estructurados, tal como se prevé en el Reglamento de Emisién.

17. Actuar en nombre de los tenedores de bonos en los procesos judiciales y en los de
qguiebra o concordato, asi como también en los que se adelanten como
consecuencia de la toma de posesion de los bienes y haberes o la intervencion
administrativa de que sea objeto la entidad emisora. Para tal efecto, el
representante de los tenedores debera hacerse parte en el respectivo proceso
dentro del término legal, para lo cual acompafara su solicitud como prueba del
crédito, copia auténtica del contrato de emisién y una constancia con base en sus
registros sobre el monto insoluto del empréstito y sus intereses.

18. Actuar en nombre de los tenedores de bonos en los procesos judiciales y en los de
quiebra o concordato , asi como también en los que se adelanten como
consecuencia de la toma de posesion de los bienes y haberes o la intervencion
administrativa de que sea objeto la entidad emisora. Para tal efecto el representante
de los tenedores deberd hacerse parte en el respectivo proceso dentro del término
legal, para lo cual acompafiara su solicitud como prueba del crédito, copia auténtica
del contrato de emision y una constancia con base en sus registros sobre el monto
insoluto del empréstito y sus intereses.

19. intervenir con voz pero sin voto en toda las reuniones de accionistas o juntas de
socios de la entidad emisora.

20. Las demas funciones que le imponga la ley y el Reglamento.

10.2.2 Derechos del Representante de los Tenedores de Bonos Hipotecarios
Estructurados - DAVIVIENDA 2004

Por su gestiébn de representacion legal de los Tenedores de los Bonos Hipotecarios
Estructurados, el Representante Legal de los Tenedores de los Bonos Hipotecarios
Estructurados tendra derecho a percibir, con cargo a los recursos de DAVIVIENDA, y con
cargo a los recursos de la Universalidad a la ocurrencia de un Evento de Liquidacién,
segun lo establecido en el Reglamento de Emision, la comision establecida en el Contrato
de Representacion de Tenedores de Bonos Hipotecarios Estructurados.
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10.3 Otra Informacién Importante

10.3.1 Cesidn del Contrato de Administracion de Cartera

Es entendido y aceptado por el Representante Legal de Tenedores de Bonos Hipotecarios
Estructurados, que en el evento en que ocurra un Evento de incumplimiento del Contrato
de Administracion de Cartera que de lugar a la cesién de dicho contrato, y la Asamblea
General de Tenedores de Bonos Hipotecarios Estructurados decida la cesion del Contrato
de Administracién de Cartera a un tercero, o cuando ocurra un Evento de Liquidacion, y
se tome la Decision en Evento de Liquidacién consistente en la cesién del Contrato de
Administracion de Cartera al Administrador de Cartera Sustituto, el Representante Legal
de Tenedores de Bonos Hipotecarios Estructurados reconocera a dicho administrador
sustituto como el nuevo Administrador de la Cartera, y desarrollara sus funciones tal como
se establece en el Reglamento y en el Contrato de Representacién de Tenedores de
Bonos Hipotecarios Estructurados, en relacién con el nuevo Administrador de la Cartera.

10.4. Contrato de Representante de Tenedores

El contrato se adjunta en el anexo 4 de este prospecto
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11. CAPITULO XI- TENEDORES DE BONOS HIPOTECARIOS
ESTRUCTURADOS - DAVIVIENDA 2004

11.1 Derechos de los Tenedores de Bonos Hipotecarios Estructurados - DAVIVIENDA
2004

Los Tenedores de los Bonos Hipotecarios Estructurados, tendran ademas del derecho de
recibir el pago por concepto de capital e intereses de los Bonos Hipotecarios
Estructurados conforme a la Tabla de Amortizaciones, los siguientes derechos:

1. Recibir los certificados expedidos por Deceval del bono o bonos adquiridos
dentro de los cinco (5) dias hébiles siguientes a la Fecha de Suscripcion.

2. Negociar libremente los Bonos Hipotecarios Estructurados de acuerdo con su
ley de circulacion, y con las normas propias de la desmaterializacion de la
Emision.

3.  Participar en la Asamblea General de Tenedores de Bonos Hipotecarios
Estructurados, por si, o por medio de apoderado. Los poderes se dirigiran al
Representante Legal de Tenedores de Bonos Hipotecarios Estructurados y
deberan especificar la reunion para la cual se otorguen asi como las facultades
del apoderado. El poder debe ser presentado ante el Representante Legal de
Tenedores de Bonos Hipotecarios Estructurados al momento en que se vaya a
realizar la reunion.

4, Solicitar al Administrador de la Cartera o al Administrador de la Cartera Sustituto
directamente, o por intermedio del Representante Legal de Tenedores de Bonos
Hipotecarios Estructurados cualquier aclaracion sobre los Bonos Hipotecarios
Estructurados y los derechos que confieren, en lo que respecta a su interés
comun o colectivo.

5. Obtener del Administrador de la Cartera o al Administrador de la Cartera
Sustituto directamente, o del Representante Legal de Tenedores de Bonos
Hipotecarios Estructurados informacién especifica que solicite sobre el
desarrollo o comportamiento de los Activos Subyacentes.

6. Exigir al Representante Legal de Tenedores de Bonos Hipotecarios
Estructurados el cumplimiento de las obligaciones que le corresponden como tal.

7. Remover al Representante Legal de Tenedores de Bonos Hipotecarios
Estructurados y designar a quien ha de reemplazarle, mediante decision que se
tome en la Asamblea General de Tenedores de Bonos Hipotecarios
Estructurados.

8. A la ocurrencia de un Evento de Liquidacién, tomar la Decisi6bn en Evento de
Liguidacién conforme a lo establecido en el Reglamento de Emision y en la ley.

9. Solicitar la convocatoria a la Asamblea General de Tenedores de Bonos
Hipotecarios Estructurados en las condiciones establecidas en el Reglamento.

10. En general, ejercer a través de la Asamblea General de Tenedores de Bonos
Hipotecarios Estructurados, cualquier derecho que le sea conferido bajo el
Reglamento, o el Contrato de Administracion de la Cartera

Paragrafo: Cualquiera de los derechos aqui establecidos seran ejercitados,

directamente o a través del Representante Legal de Tenedores de Bonos Hipotecarios
Estructurados, seguin su naturaleza y lo establecido en el Reglamento. Para el

59



ejercicio de los derechos politicos, se requerira la exhibicién del respectivo certificado
de depdsito emitido por Deceval.

11.2 Obligaciones de los Tenedores de Bonos Hipotecarios Estructurados -
DAVIVIENDA 2004

Los Tenedores de los Bonos Hipotecarios Estructurados emitidos en el Proceso de
Emisién, tendran las siguientes obligaciones:

a. Pagar totalmente el valor de la suscripcién en la oportunidad establecida en el
Reglamento de Emisiony en el Prospecto de Colocacion.

b. Las demas que les impongan las disposiciones del Reglamento y las legales
vigentes.

Paragrafo: La suscripcion o adquisicion de los Bonos Hipotecarios estructurados suponen
la aceptacion de todos los términos y condiciones establecidos en el Reglamento de
Emision y en el Prospecto de Colocacion.

11.3 Asamblea General de Tenedores de Bonos Hipotecarios Estructurados

La Asamblea General de Tenedores de Bonos Hipotecarios Estructurados se regira por
las siguientes estipulaciones:

1. Constitucion de la Asamblea General de Tenedores de Bonos Hipotecarios
Estructurados: Constituirdn la Asamblea General de Bonos Hipotecarios
Estructurados el conjunto de los Tenedores de los Bonos Hipotecarios
Estructurados reunidos, previas las convocatorias efectuadas en las condiciones
que se establecen mas adelante.

2. Reuniones: La Asamblea General de Tenedores de Bonos Hipotecarios
Estructurados se reunird cuando sea convocada por el Representante Legal de los
Tenedores de los Bonos Hipotecarios Estructurados, por la Superintendencia de
Valores, o por solicitud al Representante Legal de Tenedores de Bonos
Hipotecarios Estructurados por parte de, DAVIVIENDA o el Administrador de la
Cartera Sustituto a iniciativa propia, o un namero plural de Tenedores de Bonos
Hipotecarios Estructurados que en su conjunto representen por lo menos el diez
por ciento (10%) de la Emision pendiente de pago. La Asamblea General de
Tenedores de Bonos Hipotecarios Estructurados tendrd un Presidente quien sera
el representante legal de los tenedores de bonos y un Secretario, que sera
designado por los asistentes en cada reunion. De las deliberaciones y decisiones
de la Asamblea General de Tenedores de Bonos Hipotecarios Estructurados se
dejard constancia en actas suscritas por su Presidente y su Secretado y por lo
menos por dos (2) de los asistentes, las cuales deberan consignarse en un libro
que para el efecto habra de llevarse. Las decisiones de la Asamblea General de
Tenedores de Bonos Hipotecarios Estructurados que consten en actas
debidamente aprobadas, conforme al presente Reglamento de Emision, prestaran
mérito ejecutivo frente a las obligaciones que se impongan a los Tenedores de los
Bonos Hipotecarios Estructurados y, observandose las mayorias, obligaran a los
ausentes y a los disidentes. La Asamblea se reunird en el domicilio principal de
DAVIVIENDA o del Administrador de la Cartera Sustituto, o en el lugar que se
sefale en la convocatoria.
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3. Convocatoria: ElI Representante Legal de los Tenedores de los Bonos Hipotecarios
Estructurados hard todas las convocatorias mediante la publicacién de un aviso
destacado en un diario de circulacion nacional con no menos de cinco (5) dias
hébiles de antelacion a la fecha de la reunién. Para la contabilizacion de estos
plazos no se tomara en consideracion ni el dia de la publicacion de la
convocatoria, ni el dia de la celebracion de la Asamblea.

4. Deliberaciones y Decisiones: En materia de deliberaciones, decisiones y mayorias
se aplicaran las reglas previstas en este Reglamento y en su defecto, en lo
establecido en la Resolucion 400 de 1995 respecto de la Asamblea General de
Tenedores de Bonos Hipotecarios Estructurados y en su defecto, las
disposiciones del Cédigo de Comercio que regulan las Asambleas de Accionistas
en las sociedades anénimas.

5.Funciones de la Asamblea General de Tenedores de Bonos Hipotecarios
Estructurados: Seran funciones de la Asamblea General de Tenedores de Bonos
Hipotecarios Estructurados las siguientes:
O Aprobar las modificaciones a este Reglamento de emision, al Contrato de
Administracion de la Cartera, y en general, a cualquier documento que establezca
derechos a favor de los Tenedores de Bonos Hipotecarios Estructurados y los mismos se
vean afectados por la modificacién propuesta.

O Considerar y revisar las cuentas que le presente DAVIVIENDA o el Administrador de
la Cartera Sustituto respecto de las cuales se solicite aprobacion.

0 A la existencia de un Evento de Incumplimiento del Contrato de Administracion de
Cartera que de lugar a remover al administrador existe como Administrador de la Cartera,
decidir sobre su remocién, y designar su reemplazo y remuneracion, conforme a lo
establecido en el Contrato de Representacion de Tenedores de Bonos Hipotecarios
Estructurados y en el Contrato de Administracion de Cartera.

0 Remover al Interventor y designar a su reemplazo.

0 Remover al Representante de Tenedores de Bonos Hipotecarios Estructurados por
incumplimiento del Contrato de Representacion de Tenedores de Bonos Hipotecarios
Estructurados.

0 Tomar la Decisibn en Evento de Liquidacion y la manera de implementar tales
decisiones segun lo previsto en el Reglamento.

0 Designar al Administrador de la Cartera Sustituto y designar su remuneracion, en el
evento en que la Decision en Evento de Liquidacién sea la cesion del Contrato de
Administracion de la Cartera.

0 Designar los apoderados que representaran sus derechos en caso de presentarse una
controversia derivada de la Garantia hipotecaria.

0 En general, tomar cualquier decision que sea requerida de los Tenedores de Bonos
Hipotecarios Estructurados de acuerdo con lo establecido en el Reglamento, el Contrato
de Administracién de Cartera o las normas aplicables.
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12. CAPITULO XlI- INFORMACION DEL EMISOR

12.1. DATOS GENERALES DE LA SOCIEDAD

1. DATOS GENERALES DE LA SOCIEDAD

1.1. Breve Resefa:

Mediante escritura publica nimero 3892 del 16 de Octubre de 1972 otorgada en la Notaria 14 del
Circulo de Bogotd D.C., DAVIVIENDA se constituyd como una Corporacion de Ahorro y
Vivienda llamada Corporacion Colombiana de Ahorro y Vivienda "DAVIVIENDA".

Mediante Escritura Publica No. 3890 de Julio 25 de 1997 otorgada en la Notaria 18 del Circulo de
Bogota D.C., la Corporacion Colombiana de Ahorro y Vivienda "DAVIVIENDA" legalizé su
conversién a Banco Comercial bajo el nombre de BANCO DAVIVIENDA.

La conversién a Banco Comercial de DAVIVIENDA fue adoptada como reforma estatutaria, y no
produjo solucion de continuidad en la existencia de la entidad como persona juridica, ni en sus

contratos ni en su patrimonio.

El Banco DAVIVIENDA pertenece al grupo empresarial Bolivar y cuenta con una planta de
personal a Mayo de 3.902 empleados. Por documento privado de Bogota D.C. del 24 de noviembre
de 2003, inscrito el 27 de noviembre de 2003, bajo el N-00908292 del libro IX, comunicé la
sociedad matriz: Sociedades Bolivar S.A. que ha configurado situacion de grupo empresarial con el
banco Davivienda S.A.

En el anexo 8, se adjuntan los procesos pendientes y provisiones de los mismos que a Mayo 31
tiene el banco.

1.2. Domicilio:

El domicilio principal de DAVIVIENDA es la ciudad de Bogota D.C.

1.3. Objeto social

El objeto principal del Banco lo constituye el ejercicio de las siguientes actividades:
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1.3.1. Captar recursos del publico.
1.3.2. Otorgar préstamos.

1.3.3. Actuar como intermediario del mercado cambiario.

Las demas operaciones e inversiones autorizadas o que en el futuro se autoricen
a los bancos comerciales.

1.4. Duracion y Funcionamiento

El plazo de duracion del BANCO DAVIVIENDA expira el 4 de octubre del afio 2022. Mediante
Resolucién No. 562 de junio 10 de 1997 la Superintendencia Bancaria renovo el permiso de
funcionamiento de DAVIVIENDA

1.5. Causales de disolucion

Conforme a los estatutos de DAVIVIENDA, el banco se disolvera:

1.5.1.Por vencimiento del término de su duracién o de la Gltima prérroga solemnizada legalmente.

1.5.2.Cuando las pérdidas reduzcan el patrimonio neto por debajo del cincuenta por ciento (50%)

del capital suscrito.

1.5.3.Por decisién de la Asamblea General de Accionistas, aprobado con los requisitos que los

estatutos exigen debidamente solemnizado.

1.5.4.Cuando el noventa y cinco por ciento (95%) o mas de las acciones suscritas lleguen a

pertenecer a un solo accionista;

1.5.5. Por las demaés causales establecidas en la ley.

1.6. Registro mercantil y tributario

DAVIVIENDA se encuentra inscrita en la Camara de Comercio de Bogota D.C., bajo la matricula
mercantil No. 276917 y le corresponde el NIT No. 860.034.313-7.
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1.7. Capital y Reservas

1.7.1. Capital autorizado, suscrito y pagado

El capital autorizado a Mayo de 2004, asciende a la suma de CUARENTA MIL MILLONES DE
PESOS MONEDA CORRIENTE, dividido en CUARENTA MILLONES acciones de valor
nominal de UN MIL PESOS (1.000.00) MONEDA CORRIENTE, cada una.

El capital suscrito y pagado es de TREINTA MIL OCHOCIENTOS VEINTINUEVE MILLONES
CIENTO CUARENTA Y UN MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($30.829.141.000) MONEDA
CORRIENTE, representado en TREINTA MILLONES OCHOCIENTOS VEINTE Y NUEVE MIL
CIENTO CUARENTA Y UN (30.829.141) acciones de valor nominal de UN MIL PESOS ($1.000)

cada una.

1.7.2. Reservas

El valor de las reservas asciende a la suma de $391.351.744.396,14. al 31 de Mayo de 2004.

1.8. Composicion Accionaria

Conforme a la informacién registrada a Mayo de 2004, a continuacion se

presentan los principales accionistas del Banco Davivienda, asi como su

porcentaje de participacion:
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NIT ACCIONISTA No. %
Acciones | Participaci
6n
830.025.448-5 Sociedades Bolivar S.A. 3.220.061 10,44%
860.000.531-1 Cuellar Serrano Gémez y 3.036.704 9,85%
Salazar S.A.
860.044.013-5 Urbe Capital S.A. 2.907.487 9,43%
860.509.583-9 Inversiones Zéarate Gutiérrez | 2.660.861 8,63%
y CIA. S.C.S.
830.052.727-1 Inversora 2020 S.A. 49.172 0,16%
830.052.728-7 Inversora 2025 S.A. 955.825 3,10%
830.052.724-8 Inversora 2005 S.A. 1.717.869 5,57%
830.052.725-5 Inversora 2010 S.A. 366.645 1,19%
830.052.726-2 Inversora 2015 S.A. 1.598.641 5,19%
860.511.837-0 Asesorias e Inversiones 121.032 0,39%
C.G. Ltda.
860.509.191-5 Preparo S.A. 2.169.092 7,04%
860.509.188-2 Imextal 82 S.A. 2.107.013 6,83%
860.002.503-2 Compania de Seguros 2.954.133 9,58%
Bolivar S.A.
800.083.380-1 Inversiones Lieja S.A. 57.874 0,19%
891.500.015-9 Banco del Estado S.A. 558.708 1,81%
860.002.180-7 Seguros Comerciales Bolivar| 3.076.474 9,98%
S.A.
860.007.386-1 Universidad de Los Andes 12.258 0,04%
800.020.762-1 Inversora Anagrama S.A. 1.114.867 3,62%
817.002.398-9 Manufacturas de Oriente 319.727 1,04%
S.A.
860.035.977-1 Investigaciones y Cobranzas 5.716 0,02%
El Libertador S.A.
(antesCompafiia de
Informaciones e
Investigaciones S.A.)
860.005.247-5 0,57%
860.530.751-7 Fondo de Garantias de 231.794 0,75%
Instituciones Financieras-
Fogafin
860.067.203-7 Leasing Bolivar S.A. 237.640 0,77%
800.037.800-8 Banco Agrario de Colombia 151.903 0,49%
S.A
800.144.947-1 Industrias y Construcciones 767.323 2,49%
.C.S.A
860.091.590-3 [.C. Inmobiliaria S.A. 191.931 0,62%
860.067.760-8 Promociones San Alejo Ltda. 22.895 0,07%
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890.300.653-6 Corporacion Financiera del 19.772 0,06%
Valle S.A.
860.000.996-0 C.l. Rafacé & CIA S.C.A. 18.936 0,06%
(antes Rafael Espinosa
Hermanos y Cia. S.C.A.)
860.009.944-9 Salazar, Gbmez, Mejia 'y Cia 293 0,00%
S.enC.
860.002.964-4 Banco de Bogota 3 0,00%
17.132.425 Alvaro Carvajal 1 0,00%
14.210.548 Alvaro Pelaez Arango 1 0,00%
8.315.767 Carlos Arango 1 0,00%
8.274.110 Eduardo Alvarez Alvarez 1 0,00%
19.388.955 Enrique Florez Camacho 1 0,00%
19.214.335 Federico Salazar Mejia 1 0,00%
17.019.274 Fernando Acero 1 0,00%
119,737 Gabriel Baraya Gonzalez 1 0,00%
17.029.728 Gabriel H. Zarate Sanchez 1 0,00%
6.052.831 German Holguin 1 0,00%
397.47° Guillermo Rojas Garcia 1 0,00%
17.038.117 Héctor Alcides Luque Ospina 1 0,00%
13,184 Ignacio Copete Lizaralde 1 0,00%
1.582.393 Ivan Carrasco Rey 1 0,00%
2.877.617 José Pablo Navas 1 0,00%
79.148.372 Miguel Cortes Kotal 1 0,00%
19.193.919 Rodrigo Plata Cepeda 1 0,00%
TOTAL 30.829.141 | 100,00%

1.9.GOBIERNO CORPORATIVO:

En cumplimiento a lo dispuesto en la Resolucién No. 275 de Mayo 23 de 2001, expedida por la

Superintendencia de Valores, ha adoptado un codigo de Buen Gobierno Corporativo por medio del

cual se informa al mercado acerca del comportamiento empresarial y administrativo del Banco, asi

como acerca de sus politicas de informacion.

Dicho Cadigo forma parte integral del presente contrato y puede ser consultado a través de la

pagina web de Davivienda www.davivienda.com
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2.0RGANIZACION DE LA SOCIEDAD

DAVIVIENDA es una sociedad comercial organizada bajo la forma de sociedad anénima. Los
organismos maximos de direccion de DAVIVIENDA son: la Asamblea General de Accionistas y la

Junta Directiva.

La Asamblea General de Accionistas se reune periddicamente en forma ordinaria o
extraordinariamente en cualquier fecha mediante convocatoria hecha por el Presidente de la Junta
Directiva, el Revisor Fiscal o cuando asi lo solicite un nimero de accionistas que representen por lo

menos el veinte por ciento (20%) de las acciones suscritas.

La Junta Directiva esta conformada por cinco (5) miembros principales con sus respectivos
suplentes personales. La Junta se retne ordinariamente una vez al mes, y tanta veces cuanto sea

necesario para la correcta direccién del Banco. La composicion actual de la Junta Directiva es la

siguiente:

PRINCIPALES SUPLENTES
CARLOS GUILLERMO ARANGO URIBE ALVARO CARVAJAL BONNET
MIGUEL CORTES KOTAL ENRIQUE FLOREZ CAMACHO
RAFAEL PARDO SANCHEZ DAVID PENA REY
FEDERICO SALAZAR MEJIA ALVARO PELAEZ ARANGO
GABRIEL HUMBERTO ZARATE SANCHEZ SIN POSESION

La maxima autoridad administrativa del Banco es el Presidente, de quien dependen las

Vicepresidencias que se indican a continuacion:

- Vicepresidencia de Operaciones y Tecnologia.

- Vicepresidencia Financiera

- Vicepresidencia Comercial

- Vicepresidencia de Crédito Corporativo e Internacional
- Vicepresidencia de Negocios Empresariales

-Vicepresidencia Administrativa
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- La Secretaria General
- La Auditoria Interna.
Asistentes de Presidencia:

- Asistente de Presidencia.

La Revisoria fiscal del Banco la ejerce la firma KPMG LTDA , nombrada en reunion de Asamblea

Ordinaria de Accionistas celebrada el 15 de Marzo de 2.004.

3.

ACTIVIDAD ECONOMICA

3.1 INFORMACION DE
PRODUCTOS

Banca Personal

Cuentas Ahorro

Ahorro Tradicional

Cuenta de Ahorro Programada Casita
Propia

Cuenta AFC: Ahorro para el Fomento
de la Construccion

Tarjeta Débito Tarjeta Débito Maestro

Cuentas Cuenta Corriente Sin Sobregiro

Corrientes
Cuenta Corriente Con Sobregiro

Portafolio Portafolio Cuenta Corriente: Cuenta
de Ahorro, Tarjeta débito,
Crediexpress, Tarjeta de Crédito y
Cuenta Corriente con sobregiro.

Crédito de

Automovil

Leasing

Habitacional

Crédito Directo

Hipotecario

Subrogacién Constructor

Subrogacion Individual

B.R.P.

estructurados

RAS

Tarjeta de Crédito

Visa y Mastercard

Gold

Clasica

Platinum

Empresarial

Lineas de Crédito

Crediexpress

Sobregiro en Cuenta Corriente
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Crédito para Vehiculo

Certificados

Da-mas

IPC

CDAT Pesos

Bonos

Banca Empresarial

Captacion

Cuentas de Ahorro

Cuenta Corriente

CDT

Crédito

Sobregiro

Capital de Trabajo

Servicios

Pagos

Nomina

Proveedores

Pago a Terceros

Recaudos

Cuenta Centralizadora

Recaudo por Teléfono Rojo e Internet

Depdsito Nacional con Referencia

Recaudo por Débito Automatico

Otros

Extracto y Consultas Davilinea

Empresarial.

Crédito Constructor

Lineas de Crédito para

constructores.

Teléfono Rojo
Call Center

Cajeros Automaticos y Davimdviles

Red de oficinas

Tarjeta Débito DAVILINEA
Transferencias Binacionales
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Internet

Area de transacciones

- Consultas

- Pagos

- Transferencias

- Personalizaciones (programacion de pagos y transferencias
futuras)

- Activaciones y blogueos

- Actualizacion de datos

- Compras en linea en el exterior

Recaudos empresariales

Avrea de Informacion Gerencial:
Informacién sobre Quién es Davivienda.
Informacién sobre Quién es la Familia Bolivar.

Area de Atencion al cliente

- Reclamos y quejas

- Sugerencias

- Solicitud de servicios (extractos, documentos, aumento de
cupo)

- Hoja de vida

- Opinién

- Solicitud de productos

Ofrecimientos

Area Productos

- Presentacion comercial de los productos
- Simuladores de producto

- Solicitud de productos

- Asesor virtual

- Revista de inmuebles

Novedades

Area de Puntos de Atencién

Informacion sobre la ubicacion de la red de oficinas
Informacion sobre la ubicacion de los Cajeros Automaticos
Informacion sobre el Call Center

Informacion sobre el Teléfono Rojo

Informacién sobre davivienda.com

Area de Compras
Opcidn de compras en el exterior
Opcidn de compras en Colombia

Avrea de Juegos
Los clientes pueden jugar en Davivienda Botin de Oro haciendo
prondsticos con base en el Campeonato interno de Futbol

Area de Novedades
Se resaltan las Gltimas ofertas y novedades de Davivienda para sus
clientes
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4-  RELACIONES LABORALES

Juridicamente las relaciones laborales se rigen por un pacto colectivo de trabajo, actualmente
vigente hasta el 30 de Junio de 2006.  No existe sindicato en la entidad. EI namero de empleados
es de 3902 a mayo de 2.004.

5. ACTUACIONES DEL ESTADO

En el altimo afio no se han producido visitas de inspeccion practicadas por entidades de control que
hayan culminado con amonestaciones o sanciones. De igual manera tampoco existen sanciones
ejecutorias del orden administrativo, contencioso o civil impuestas por autoridades competentes, ni
sentencias condenatorias de caracter penal o de orden administrativo proferidas contra funcionarios
de la Compafiia por hechos sucedidos en desarrollo de sus funciones.

6. INFORMACION SOCIEDADES VINCULADAS

El Banco DAVIVIENDA es filial de SOCIEDADES BOLIVAR S.A., sociedad domiciliada en
Colombia con NIT 830.025.448-5, la cual tiene como objeto social la conformacién, administracion
y manejo de un portafolio de inversiones propias constituido por acciones, cuotas sociales y partes
de interés en sociedades comerciales o civiles. DAVIVIENDA tiene como sociedades
subordinadas a la "Fiduciaria Davivienda S.A.", y la firma comisionista de Bolsa “DAVIVALORES
S.A”

7. Procesos de Titularizacion:

DAVIVIENDA ha realizado los siguientes procesos de titularizacion de cartera

Titularizaci Monto Monto Rendimiento | Doc. en | Fecha inicial
on Titularizado Colocado Promedio cir-c’ulac Redencion
THD 1994- $27.195 20.936 DTF +2.27 I%n 28-12-1995
'1I'HD 1995- $37.593 32.750 DTF + 2.37 0 25-07-1996
'1I'HD 1996- | 6.574.533 upac | 5.415.900 9.37 13 28-10-1997
'1I'HD 1996- | 4.847.761 upac | 4.030.900 8.71 16 03-01-1998
'2I'HD 1998- | 7.793.909 upac | 7.584.200 8.37 52 05-01-2000
éCV 1 101.400.000 101.400.000 | No tiene 10.140 |30-12-2003
UVR UVR

8. Emisiones de Bonos
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Davivienda realizo la primera emision de Bonos Ordinarios a la Orden por un total de
$50.000.000.000 colocados en dos tramos asi:

Tramo | Duracion Monto Monto Rendimiento Doc. en Fecha

Coloca Oferta Emitido* | Colocado* Promedio circulacion inicial
do Redencion

PRIME |Mayo 18 a| 20.000 20.000 CM+10 28

RO May010/96 DTF+3.125 18/04/1999

37
SEGUN [Mayo 14 a| 30.000 30.000 CM+10 14/05/1999
DO May030/96 DTF +3.125

*Cifras en Millones de Pesos

La segunda Emision fue realizada por un total de $150.000.000.000, los cuales fueron
colocados en dos tramos asi:

Tramo Duracion Monto Monto Rendimiento Doc. en Fecha
Colocado Oferta Emitido* | Colocado* Promedio circulacion inicial
Redencion
125
PRIMERO |Julio 2 a 19 65.000 65.000 CM+8.5 02/07/1998
de 1996 DTF + 3.0
143
SEGUNDO |Agos. 21 a 85.000 85.000 CM+8.5 21/08/1998
30 de 1996 DTF + 3.0

*Cifras en Millones de Pesos

La Tercera Emision fue realizada por un total de $250.000.000.000, los cuales fueron colocados en
seis tramos asi:
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Tramo Duracién Monto Monto Rendimiento Doc. en Fecha
Colocado Oferta Emitido* | Colocado* Promedio circulacion inicial
Redencion
PRIMERO |Junio 16 a 25| 50.000 50.000 IPC +6.92 10/10/1999
de 1997
SEGUNDO |Sept. 9 a 26 de| 50.000 700 DTF + 1.03 9/09/2000
1997
TERCERO |[Oct. 09 a24de| 50.000 50.000 DTF+1.4 10/10/1999
1997
CUARTO Feb. 6 a Feb.
13 de 1998 50.000 50.000 DTF + 1.95 9/08/1999
QUINTO Mayo 12 a 27| 50.000 16.383 DTF + 2.5 13/09/1999
del 1998
SEXTO Junio 4 a 17| 82.916 2.114 DTF + 3.20 9/06/2001
del 1998

*Cifras en Millones de Pesos

La Cuarta Emision fue realizada por un total de $130.000.000.000, los cuales fueron colocados en 1

tramo asi:
Tramo Duracion Monto Monto Rendimiento Doc. en Fecha
Colocado Oferta Emitido* | Colocado* Promedio circulacion inicial
Redencion
PRIMERO 0
Enero 1 a29| 130.000 130.000 UVR + 7.5 29/01/2003
del 2003

*Cifras en Millones de Pesos
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9 — Perspectivas de DAVIVIENDA

DAVIVIENDA tradicionalmente ha sido una entidad financiera orientada a la atencién de
las necesidades de las familias y por ello se focalizara en las necesidades de banca
personal, y banca hipotecaria,. Adicional desde su conversion a banco comercial ha
desarrollado una banca corporativa, negocios internacionales, productos para la banca
empresarial y pymes. La organizacién se encuentra trabajando en el desarrollo de
productos y servicios que le permiten continuar diversificando su portafolio.

10- Riesgos de Mercado y de Crédito

La gestidon de riesgo en DAVIVIENDA, se soporta en una estructura fundamentada en la
segregacion, segmentacion y retroalimentacion. La Junta Directiva y Alta Gerencia han
designado comités y responsables de seguimiento del riesgo de los diferentes productos.
Las Vicepresidencias y Direcciones de area de la entidad deben ejecutar la estrategia e
implantar las politicas de gestién de riesgo.

Para el riesgo de mercado, de acuerdo con la Circular Externa 042 de septiembre 27 de
2001 de la Superintendencia Bancaria se aplica la metodologia para obtener el Valor de
Exposicion por Riesgo del libro bancario total mediante la utilizacién de herramientas que
permiten conocer la incidencia de la estructura de activos y pasivos en los diferentes
factores de riesgo.

También se realiza evaluacién de riesgo de crédito, donde se han realizado pruebas de
calibracion del modelo de riesgo (SARC), que le permitan al banco identificar en forma
mas adecuada las provisiones y tendencias para cada tipo de cartera segun sus
caracteristicas.

12.2 Informacion financiera
ESTADOS FINANCIEROS

12.2.1 Estados Financieros con dictamen del Revisor Fiscal a FECHA 31-XII-03 que
se encuentran en el anexo 5
12.2.1.2 Indicadores financieros

Se incorporan por referencia los estados financieros y los indicadores financieros del emisor, asi
como la constancia de las operaciones realizadas con vinculadas, segun constan en la pagina web:
www.davivienda.com y en el Registro Nacional de Valores e Intermediarios, los cuales mantienen
su validez y vigencia y forman parte, para todos los efectos, del presente PROSPECTO DE
EMISION.
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13. CAPITULO Xlll- CALIFICACION DE LOS BONOS HIPOTECARIOS
ESTRUCTURADOS - DAVIVIENDA

Duff and Phelps de Colombia S.A. asigné la calificacion AAA a los 'Bonos Hipotecarios
Estructurados DAVIVIENDA" emitidos por el Banco DAVIVIENDA S.A. Esta calificacion se
otorga a emisiones con la mas alta calidad crediticia y cuyos factores de riesgo son
practicamente inexistentes. Se adjunta en el Anexo 9.

La calificacién asignada refleja los siguientes aspectos:

1. La fortaleza y solidez legal de los bonos hipotecarios estructurados. Estos bonos se
emiten bajo el marco de la Ley 546 de 1999. Dicha ley establece que ante la liquidacién
del emisor, los créditos que respaldan la emisién, asi como los flujos recaudados y las
garantias o derechos que la amparen quedaran aislados del patrimonio del originador y
pertenecerdn Unicamente a los tenedores de los bonos. La separacion patrimonial de la
cartera hipotecaria marcada y el hecho de que esta no constituya prenda general de los
acreedores del emisor ante un evento de liquidacién del mismo, le confieren una fortaleza
significativa a la estructura de la emision.

2. La sobrecolateralizacién de la emision. La emisién cuenta con un colateral de créditos
hipotecarios equivalente al 30% del total de la emisién. Esta cartera permanecera
marcada y, ante un evento de liquidacién del emisor, se separara patrimonialmente de
este dltimo y conformara una universalidad que respaldara los bonos en circulacion de
acuerdo con las decisiones que tomen los tenedores de bonos.

3. La calidad y caracteristicas de la cartera que respalda la emision. La cartera hipotecaria
gue respalda a la emisién presenta caracteristicas favorables en cuanto al LTV, madurez
de los créditos y mora promedio, las cuales, junto con los actuales planes de
amortizacién, minimiza el riesgo asociado a un deterioro significativo de su calidad.

4. La resistencia de los flujos a las pruebas de tensién realizadas por Duff and Phelps de
Colombia. Los flujos de caja provenientes de la emisién fueron sometidos a pruebas de
tension para un escenario de calificacion AAA. Se manejo un escenario de tensién
maxima de cero prepagos y un cubrimiento de los indices de morosidad en un 300%. bajo
este escenario, los flujos de caja de la cartera titularizada mostraron ser suficientes para
la atencion oportuna de los titulos.

5. La calidad crediticia del originador y administrador de la cartera. Davivienda se
encuentra calificada por Duff and Phelps en AA+ con tendencia positiva para su
endeudamiento de largo plazo.

13.AUTORIZACIONES Y CERTIFICACIONES

13.1 Aprobacién de la Sociedad Emisora
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La emision y colocacion de BONOS HIPOTECARIOS ESTRUCTURADOS- DAVIVIENDA
2004 fue aprobada en reunion celebrada el 13 de Abril de 2.004. La Junta Directiva de
DAVIVIENDA, tal como consta en el acta 645 se aprob6 unanimemente el reglamento de
emision y colocacion de BONOS HIPOTECARIOS ESTRUCTURADOS - DAVIVIENDA
2004, y las caracteristicas generales de la emision y del Prospecto de Colocacion de
BONOS HIPOTECARIOS ESTRUCTURADOS - DAVIVIENDA 2004.

13.2 Advertencias

"LA INSCRIPCION DEL TITULO EN EL REGISTRO NACIONAL DE VALORES E
INTERMEDIARIOS Y LA AUTORIZACION DE OFERTA PUBLICA, BAJO EL REGIMEN
DE INSCRIPCION ANTICIPADA Y OFERTA PUBLICA, POR PARTE DE LA
SUPERINTENDENCIA DE VALORES, NO IMPLICAN CERTIFICACION SOBRE LA
BONDAD DE LOS TiTULOS O LA SOLVENCIA DEL EMISOR."

LA INFORMACION FINANCIERA INCLUIDA EN ESTE PROSPECTO SE ENCUENTRA
ACTUALIZADA A 31 DE MAYO DE 2.004, Y PUEDE SER CONSULTADA EN EL
REGISTRO NACIONAL DE VALORES E INTERMEDIARIOS, EN LAS OFICINAS DE
DAVIVIENDA Y EN LAS BOLSAS DE VALORES DE COLOMBIA, EN LA CUALES
ESTAN INSCRITOS LOS TITULOS.

LOS SUSCRITOS REPRESENTANTE LEGAL Y REVISOR FISCAL DEL BANCO
DAVIVIENDA S.A. CERTIFICAN QUE, DENTRO DE LO DE SU COMPETENCIA, HAN
EMPLEADO LA DEBIDA DILIGENCIA EN LA VERIFICACION DEL CONTENIDO DEL
PRESENTE PROSPECTO DE EMISION Y COLOCACION, EN FORMA TAL QUE
CERTIFICAN LA VERACIDAD DEL MISMO Y DECLARAN QUE EN EL NO SE
PRESENTAN OMISIONES DE INFORMACION QUE REVISTAN MATERIALIDAD Y
PUEDAN AFECTAR LA DECISION DE LOS FUTUROS INVERSIONISTAS.

EN CONSTANCIA DE LO CUAL FIRMAN A LOS 09 DIAS DEL MES DE AGOSTO DE
2.004

Alvaro Albero Carrillo Aydee Patricia Garzon R

Representante Legal Miembro de KPMG Ltda
Revisor Fiscal (Suplente)
TP-50533-T
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